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1. Informasjon fraforslagsstiller 
Planområdetliggersentralti Narvikkommune, erca. 2,52daaogomfattereiendommene 
gbnr. 40/1, 40/135, 40/136, 40/137og40/138. Planområdeterbegrensetav 
reguleringsgrensen motdetaljreguleringfor Tore Hundsgate34, detaljregulering Håreks 
gate62og64og til midti veien, Brannbakken. 

Formåletmedplanendringen eråleggeti l retteforetableringaven bygningskropp innenfor 
området BBB1 i gjeldendeplan samtågjøretilpasningerogforenklingeravadkomsten til 
området. Medendringen ønskesdetogsååleggetil rettefor4etasjerogen 5. etasjepå 
deleravområdetBBB1. 

Ønskedeendringeravplanen vurderesikkeåberørehensynettil viktigenatur-og 
friluftsområder, gåutoverhovedrammenei gjeldendeplan ellerpåvirkegjennomføringen av 
planen forøvrig. Forslagsstillervurdererderforatplanendringen kan gjennomføresetter 
forenkletprosess. 



I planinitiativeterdetbeskrevetat“planområdeterbebyggetmedtoogtreetasjesbygninger 
motTore HundsgateogBrannbakken. Bygningeneikvartaleteroppførtpå1900-tallets 
førsteogandrekvartal, menogsånoesenere. Tilstøtendedelavkvartalet, motnordvest, 
harblokkbebyggelsepåfireetasjerogunderetasje, oppførtdesisteårene. Ellerser 
bebyggelsenpåtoogtreetasjer. PåøstresideavTore Hundsgateerdetnyligbyggetblokk 
med6etasjerfra Tore Hundsgate (fireetasjermedtounderetasjer)medgesimshøydekote 
+91,0.” 

Forslagsstillerønskeråøkehøyden påbebyggelsen sin foråtilpassehøyden til tilsvarende 
bebyggelsepåandresiden avgaten foråskapeethelhetliginntrykkavden nye 
bebyggelsen. 

I endringen erdetønskeligåinnskrenkeområdetslikatden kun innbefatterarealerhvor 
plankartogbestemmelserendres. Detønskeskun endringerfordeleravBBB1, ikke 
endringerforformålene BBB2. BGP eller SV, hellerikkeforeiendommer40/135og40/138. 

Forslagsstillerønskerå“tagnr/bnr40/135og40/138utavplanensamtredusereoffentlig 
vegarealsålangtsommulig.” 

Forslagsstillervurdererfølgendetemasom relevantforplanprosessen: 
Planfagligtema Forslagsstillersvurdering/kommentar 
Barnogungesinteresser Tilpassesprosjektet. 
Parkering Detredegjøresforparkeringsløsningerogev. avvikfrakravi 

kommuneplanensarealdel. 
VAO VAO-planvidereføres. 
Støy Uendret 
Sol-ogskyggevurdering Detutarbeidessol-/skyggeanalysersomvisertiltakets 

konsekvensersomfølgeavtiltaketsettiforholdtilgjeldende 
regulering. 

Trafikk Uendret 
Synlighetsvurdering Synlighetsvurdering/enkellandskapsanalyseutarbeidesforå 

synliggjørenær-ogfjernvirkningeravtiltaketsettiforholdtil 
gjeldenderegulering. 

2. Informasjon frakommunen - Føringerfortiltaket 
2.1. Aktuellestatligeføringer 
Statligeplanretningslinjerforklimaogenergi 
Statligeplanretningslinjerforarealbrukogmobilitet 
Rikspolitiskeretningslinjerforbarn ogplanlegging 
Retningslinjeforstøyi arealplanlegging T-1442 
Retningslinjeforluftkvaliteti arealplanlegging T-1520 

https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2024-12-20-3359
https://www.regjeringen.no/contentassets/9c6b202957cc414084f5abb2c2f2e7e1/statlige-planretningslinjer-for-arealbruk-og-mobilitet.pdf
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/1995-09-20-4146
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/retningslinje-for-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/id2857574/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-1520-luftkvalitet-arealplanlegging/id679346/


2.2. Planområdetsstatus 
Planområdetliggerinnenforhensynssone H810-1 Oscarsborg, som innebærer 
fortettingsområde. Planområdetliggeri sone B medbestemmelservedr. uteopphold, 
parkering mv. 

2.3. Forskriftom konsekvensutredning 
Planadministrasjonen erenigi planfagligkonsulentsin vurderingavKU-pliktsom beskreveti 
planinitiativet: 

Planarbeidetfangeshverkenoppav§6eller§7iforskriftomkonsekvensutredninger, og 
utløserdermedikkeautomatiskutredningsplikt. Planarbeidetfangesikkeoppav§8, og 
følgeligerdetikkebehovforåvurderetiltakeneiht. §10. Detteinnebærerat 
reguleringsarbeidetikkeutløserKU-pliktetterforskriftomkonsekvensutredninger, ogat 
reguleringsplanarbeidetgjennomføressomenordinærprosess. 

2.4. Vann-ogavløp, overvann 
Narvikvann harfølgendeinnspill til planinitiativet: 

Narvik Vann KF opplyseratvannledning i Tore Hundsgatekan benyttestil forbruks-og 
sprinkelvann. Kapasiteten til brannvann erpåminst50l /s i  området. Behovforeventuelle 
supplerendebrannvannskummer/hydrantermåavklaresmed Ofoten Brann og Redning IKS. 
Spillvannsledningeri Tore Hundsgateog Brannbakken kan tilknyttes, avhengigavhøyder 
påledningerfraplanlagtbygg. Denærmestetoalternativenefortilknytning til overvann er i  
kryssetDiagonalen/Tore Hundsgateog Brannbakken/Håkreksgate. Overvannshåndtering 
måbaserespålokaleinfiltrasjons-/fordrøyningsløsningerførpåslipp påkommunalt 
ledningsnett. 

Ledningskartviser VAO-ledningeri området: 



I planinitiativeterarealenefortakterrasseredusert, detbørvurderesåetableregrønttakpå 
den del avtaketsom ikkeblirutnyttettil takterrasseforåøkekapasiteten foråhåndtere 
overvann lokaltpåtomten. 

Detvisestil Ofoten Brann og Redning IKS sin veileder, medblantannetkravtil slokkevann 
og tilretteleggingforbrannvesenet. Veilederleggesved. 

2.5. Vegogadkomst, trafikksikkerhet 
I planinitiativetkommerdetfrem atetavformålenemedplanendringen erforenklingerav 
adkomst. Detskal redegjøresforparkeringsløsningerogev. avvikfrakravi 
kommuneplanensarealdel. Detopplysesattrafikkforholdvil forbli uendretselvom antall 
boenheterskal økesfra19til 30-40boenheter. 

2.6. Bebyggelseog grunnforhold 
Gjeldendeplan tillatertounderetasjertil parkeringog4etasjeroverbakken til bolig, med 
uteoppholdsareal påtakoglokk. Tillatmønehøydeerk+91,1 derdetbyggesen 5etasje, og 
k+87,5påøvrig del. Endringen beståri åendrevolumetpåbebyggelsen i tilleggtil åleggetil 
en etasjepådeleravbebyggelsen, medtakterrasseogheisoppbyggoverøversteetasje. 
Detviseshertil gjeldende KPAmedbestemmelserogretningslinjer. Detvil ogsåbli økning 
avboenheter. Maksimaltantall boenheterskal fastsettesi planen. 



Detleggesopp til attrafoskal plasseresi byggetellerpånærliggendeuteareal uten atdeter 
nærmerespesifisert. Dettemåavklaresmednetteierogavklaresi planprosessen. I møtet 
bledetklartatutbyggerønskeråplasseretrafopåmotsattsideavTore Hundsgate. Dersom 
dettebliraktueltmådetteeventueltavklaresgjennom reguleringsendringavdetaktuelle 
områdetsom en del avdenneplanprosessen elleravklaresi egen prosessparalleltmed 
denneprosessen. Utbyggervurderteogsåulikeplasseringeravrenovasjonsløsningforsitt 
prosjekt. Eventuell plasseringavkonstruksjoneroganleggutenforplanområdet/egetområde 
børavklaressåtidligsom muligmedgrunneiere/aktuellemyndigheter/leverandører. 

Grunnforholdskal ivaretasi henholdtil gjeldendelovverkog NVEsveiledere. Ved 
utarbeidelseavgeotekniskerapporterskal disselastesinn i Nasjonal databasefor 
grunnundersøkelser (NADAG). 

2.7. Uteoppholdsareal, lekeplasserogparkering 

2.7.1. Uteoppholdsareal 
Planinitiativetopplyserom atuteoppholdsarealervil værepådekketmotvestogpåfelles 
privattakterrasse. Detvil etableresprivateuteoppholdsarealerpåterrasserog balkonger. 
Forslagsstillervisertil tidligereforslagtil nyKPAogmuligekravtil minsteuteoppholdsareal. 
Planendringen leggeropp til en reduksjon i uteoppholdsareal pr. boenhetogmindreenn 
gjeldende KPA. Barnastalsperson i Narvikkommunekan ikkeseatplaninitiativeteri tråd 
med Planbestemmelserog retningslinjeri KPA, sesærligpkt4.4.1 “Detskal konkretvisestil 
dearealenesom skal tasmedi beregningen avMUA”, samtpkt. 4.4.3og4.4.4, jf. plan-og 
bygningsloven §11-9nr. 5. 

2.7.2. Lekeplasser 
Detopplysesom atlekkan etableressom del avuteoppholdsareal pådekketovergarasje 
og takterrasse. Detteerhellerikkei samsvarmedgjeldende KPAogdethenvisestil tidligere 
forslagtil nyKPA. I gjeldendereguleringsplan erdetkravom opparbeiding avlekearealer, 
dettemåivaretasogavklaresi planprosessen. Barnastalsperson hargittinnspill til 
planinitiativet(leggesvedreferatet)ogberom atkravtil lekoguteoppholdredegjøres 
nærmerefori planbeskrivelsen, ogatdetderfremkommerhvordan prosjektetskal ivareta 
barn ogungesinteressertilknyttetdette. 

2.7.3. Parkering 
Gjeldendereguleringsplan følgerkravi KPA, endringen som ønskesforparkeringgjelder 
løsningogantall medfravikfra KPA, begrunnet/henvisttil ettidligereforslagtil nyKPAog 
“rådendebyutviklingstrekksom leggeropp til mindreparkeringsdekningi sentrumsnære 
områder”. Planområdetliggeri sone B i gjeldende KPAderdeterkravom 1,0 
parkeringsplasserog2sykkelplasserpr. boenhetover50m2 BRAog0,5parkeringsplasser 
og 1 sykkelplasserpr. boenhetunder50m2 BRA. I endringen planleggesdetfor30-40 
boenheter, parkeringskjellermed12parkeringsplasser, 1 HCparkeringog38 
sykkelparkeringerundertak, dvs“minst0.25plassertil maks1 plassperboenhet”. I tillegg 



erdetogsåplanlagten HCparkeringmedatkomstfra Tore Hundsgate. Dettevil ikkeværei 
samsvarmed gjeldende KPA. Forboligparkering erdet i  KPAkravom tilgang til ladefasilitet 
påetminimum av20% avparkeringsplassene. Kommunensrådgiverforklimaogmiljø 
anbefalertilgangtil ladefasiliteterpåetminimum av50% avparkeringsplassene (detteble 
foreslåtti dettidligereforslagettil nyKPA). Kommunensvegmyndighet/-forvalteropplyserat 
omkringliggendevegnettikkeharkapasitetforflereparkertekjøretøy. Kravtil tilstrekkelig 
parkering skal avklaresogivaretasinnenforplanområdet, dettegjelderogsåladefasiliteter. 

2.8. Universell utforming 
Universell utformingblirikkenevnti planinitiativet, men kommunen forutsetteratuniversell 
utforming blirhensyntatti allereguleringsplaner. 

2.9. Grunneier 
Planadministrasjonen forventeratdetholdesgoddialogmeddeeksisterendeeiendommene 
som blirberørti forbindelsemedplanprosessen ogeventuell utbygging. 

2.10. Grøntstruktur 
Genereltvil detanbefalesåplanleggeinn mergrøntarealeri planen, selvom hele 
planområdetdetsøkesendringeri skal bebygges. 

2.11. Støy, støvogforurensning 
Retningslinjerforbehandlingavstøy(T-1442)ogluftkvalitet(T-1520), skal leggestil grunn 
ved utarbeidelseavplanforslaget. Forurensningsforskriftenskap. 2kreverattiltakshaver 
kartleggereventuell forurensningavgrunnen førterrenginngrep settesi ganghvisdethar 
værtaktivitetersom kan haforurensetgrunnen, ellerhvisdeterandregrunnertil åantaat 
grunnen kan væreforurenset. Kravi gjeldendereguleringsplan skal sikresi videre 
planarbeid. 

2.12. Landskap 
Deteromtalti planinitiativet atdetskal foreliggeen landskapsanalysesom gjørredefor 
konsekvenserforlandskapsbildeogbyggehøyder. Sol-/skyggevirkningerskal inngåi denne. 
Detkommerfrem i oppstartsmøtetatbygningskroppen ikkevil utgjørestorforskjell i 
solforholdsammenlignetmedi dag. 

2.13. Naturmangfoldog miljø 
Biologiskmangfoldskal vurderesjf. demiljørettsligeprinsippene§§8-12i 
naturmangfoldloven. Muligekonsekvenserfornaturmangfoldskal utredesi ROS-analysen. 
Detkrevestilstrekkeligkunnskapsgrunnlagforåforutseeventuellenegativekonsekvenser 
fornaturmangfoldet, jf. naturmangfoldloven §8.  Dersom eksisterendekunnskapsgrunnlag 
vurderessom utilstrekkelig, krevessupplerendeundersøkelser. 

2.14. Friluftsliv/folkehelse 



Detopplysesi planinitiativetatønskedeendringeravplan vurderesikkeåberørehensynet 
til viktigenatur-ogfriluftsområder. 

2.15. Utbyggingsavtale/rekkefølgekrav 
 Rekkefølgekravi gjeldendeplan skal ivaretasogsikresi videreplanarbeid. 
 Detskal utarbeidestekniskeplanerfordeoffentligkommunalevegene, inkl. 

sideanleggsom erinnenforplanområdetellersom erdirekteberørtav 
planendringen. 

 Tekniskeplanerskal væregodkjentavVegog parkførdetkan gisrammetillatelse, jf. 
dagensbestemmelse6.1 pkt. 5. 

 Tekniskinfrastrukturrelaterttil omsøktutbyggingellerbyggetrinn skal være 
opparbeidetellersikretopparbeidetgjennom utbyggingsavtalejf. dagens 
bestemmelse6.2pkt. 5. 

 Detforutsetteratatkomstløsning/utformingtasopp ogbelysesi den videre 
planprosessen pga (svært)storstigningi den aktuelledelen avBrannbakken. Det 
skal leverestekniskeplanersom beskrivertilknytningen. 

2.16. Terrenginngrep 
Ved alletyperterrenginngrep og utbyggingskal man viseaktsomheti forholdtil mulig 
skredfare. Dettegjelderbådevedgravingog utfylling avmasser, oppsettavbygningereller 
andrekonstruksjonerogved eventuell hogst. En skal væresærlig varsom i bratteområder 
medløsmasserogi leirområderundermarin grensederdetkan finnessonermed 
skredfarligleire. 

2.17. Kulturminnerogkulturmiljø 
Deteringen registrertkulturminnerellerkulturmiljøerinnenforplanområdet. Minnerom 
generell aktsomhetspliktjf. kulturminneloven. 

2.18. Samiskeinteresser 
Planen berørerikkesamiskeinteresserog kommunen harderforikkeplikttil ågjennomføre 
konsultasjon, jfsameloven kap.4. 

2.19. Avfallshåntering 
Avfallshåndteringskal skjeetterHRS husholdningsineretningslinjerforrenovasjon. Det 
forutsettesatdetsettesavtilstrekkeligmedplasstil avfallshåndteringogatdettesikresi 
planendringen. 

2.20. Annet 
 Fellesbehandlingavplan ogbyggesak: Deterikkevurdertbehovforparallell 

behandlingavplan ogbyggesak. 
 Kravtil fagkyndighet: Kommunen måvurdereatkravtil fagkyndighetjf. § 3 i  forskrift 

om behandlingavprivateforslag til detaljreguleringetterplan-ogbygningsloven, er 



oppfylt. Påtidspunktetoppstartsmøtetfantstederkravtil fagkyndighetoppfyltmed 
Sweco Norge ASsom planfaglig konsulent. 

 Regionaltplanforum: Deterikkevurdertåbringeplanforslagetinn forregionalt 
planforum. 

3. ROS-analyse 
ROS-analyseskal utarbeidesi henholdtil DSB sin veilederfor ROSi arealplanlegging. 

4. Konklusjon 
Utfraen samletvurdering, anbefalerkommunensadministrasjon oppstartavplanarbeidet. 
Momenteri gjennomgangen overskal ivaretasi detvidereplanarbeidet. Eventuellemindre 
avvikfra KPAmåogsåutredesforsvarlig ogredegjøresfori planforslaget. I møtetbledet 
enighetom atplankartet/planområdetikkebegrensesslikdetervisti planinitiativet. 
Eventuelleendringerutoverdetaktuelleplanområdetmåavklares (oppdatertplaninitiativ) 
med Narvikkommuneføreventueltvarsel om planoppstart. Utbyggergjørvurderingermed 
tankepåvidereprosess. Planprosessen gjennomføressom ordinærprosess. Konklusjon om 
oppstartavplanarbeiderimidlertidikkeen forhåndsgodkjenningavdefremlagteplanene. 
Pågrunn avinhabilitetvil teknisksjefværekommunensadministrativemyndigheti 
plansaken. 

5. Kravt i l  videreplanarbeid 
5.1. Kravtil medvirkning 
Fraforslagsstillerleggesarbeidetopp medutgangspunkti plan-ogbygningslovenskravtil 
informasjon ogmedvirkning. 

 Varsel om oppstart. 
 Annonseringi avisog brevtil berørteparterog myndigheter. 
 Kunngjøring påkommunensnettside. 
 Offentligettersyn avplanforslaget. 

Aktivmedvirkning fragruppersom kreverspesiell tilrettelegging, herunderbarn ogungetas 
særligansvarfor. 

Forslagsstillervarslervedeventuell oppstartavplanarbeidettil høringsinstanser, berørte 
naboerogmedavisannonsei Fremover. Forslagsstillersendertekst, pdfogsosi- f i l  av 
planavgrensningtil kommunen, som leggerdetutpåkommunenshjemmeside. 
Referatfraoppstartsmøtetskal leggesved som en del avvarsel om planoppstart. 

5.2. Forholdtil FNsbærekraftsmål 
Narvikkommuneleggertil grunn FNsbærekraftsmål i sineplanerogarbeid. I 
planbeskrivelsen måforslagsstillervurderehvordan planforslagetbidrartil åoppfylle 
intensjonenei bærekraftsmålene. Detbesom atdemestrelevantebærekraftsmålene 
trekkesfrem, meden beskrivelseavhvordan planen bidrartil disse. 

https://www.dsbinfo.no/DSBno/2017/tema/samfunnssikkerhet-i-kommunens-arealplanlegging-metode-for-risiko-og-saarbarhetsanalyse/


5.3. Komplettplanforslag 
Gebyri hht. Narvikkommunesgebyrregulativ. Planforslagetbehandlesnårkommunen anser 
planforslagetsom komplett, med følgendedokumenter: 

Planforslagetskal inneholde: 
 Planbeskrivelsei word-ogpdf-format. 
 Innkomnemerknadervedvarsel om oppstartmedskriftlig kommentarfra 

forslagsstillerskal inngåi planbeskrivelsen. 
 Planbestemmelseri word-ogpdf-format. 
 Plankarti PDF (A3)og SOSI (i gjeldendestandard). Dersom planen inneholderflere 

vertikalnivåmådetutarbeides SOSI-filerpervertikalnivå. Plankartskal godkjennes 
avkommunens GIS-ansvarligførplanen tasopp til behandling. 

 ROS-analyse. 
 VAO-plan, prinsipiell. 
 Situasjonsplan/terrengsnitt. 
 3D-modelleravplanlagttiltakmedsol/skyggediagram. 
 Nødvendigeutredninger. 

Alleillustrasjonerskal visemaksimal utnyttelseavhvaplanen åpneropp for. Kommunen 
ønsker3D-modeller (i formatene.ifceller.fbx)foråkunnevisualiseretiltaki kommunens 
3D-verktøy. 

Følgendeføringergjelderforprosjektet: 
 Kommuneplanensarealdel medgenerellebestemmelserog retningslinjer, 

bestemmelserogretningslinjerfordetaktuellearealbruksformålet, ogeventuelle 
hensynssoner. 

 Gjeldendereguleringsplan. 
 Kommunens VA-norm. 
 Statensvegvesensvegnorm. 
 Kommunensgebyrregulativ. 
 HRSsineretningslinjerforrenovasjon. 
 Statligeplanretningslinjerforklimaogenergi. 
 Statligeplanretningslinjerforarealbrukogmobilitet. 
 Rikspolitiskeretningslinjerforbarn ogplanlegging. 
 Retningslinjeforbehandlingavstøyi arealplanlegging T-1442. 
 Retningslinjeforbehandlingavluftkvaliteti arealplanlegging T-1520. 
 Veilederfra Ofoten Brann IKS. 

Ved leveranseavstore/mangefilerkan disseleveresgjennom filopplastningtjenesten til 
Narvikkommune: 
https://www.narvik.kommune.no/for-leverandor-til-narvik-kommune/filopplasting-til-narvik-ko 
mmune/ 

https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-eiendom/plan--og-bygningsloven/plan/veiledning-om-planlegging/test-maler-for-behandling-av-reguleringsplaner/id2413265/
https://www.narvik.kommune.no/for-leverandor-til-narvik-kommune/filopplasting-til-narvik-kommune/
https://www.narvik.kommune.no/for-leverandor-til-narvik-kommune/filopplasting-til-narvik-kommune/


6. Framdrift 
Narvikkommuneharinformertom saksgangen etterplan-ogbygningsloven. 
Saksbehandlingstidfrakomplettplanforslagermottatttil førstegangsvedtaki saken er12 
uker. 

Deterikkelagtopp til overordnetfremdrift. 
 Planlagtdatoforvarsel om oppstart: ikkesatt 
 Planlagtdatoforinnsending avkomplettplanforslag: ikkesatt 

Behovformøterunderveisvurderesfortløpende, f.eks. mellom varsel om oppstartog 
innsendingavplanforslag. 

Referatetog Narvikkommunesmerknaderoginnspill byggerpådeopplysningerog 
planfagligeforholdsom forelåpådettidspunktetoppstartsmøtetfantsted. 

Detgjøresoppmerksom påathverken oppstartsmøteellermøtereferatetgirnoen avde 
enkelteparterrettigheteri den seneresaksbehandlingen. Naboprotester, protesterfra 
beboerorganisasjoner, kravfraoffentligemyndighetermv. vil kunneføretil kravom endring 
avprosjekter, evt. endringavframdriften forprosjektet. 

Lars Norman Andersen Mia Therese Iversen 
Konstituertrådmann Arealplanlegger 

Dokumenteterelektroniskgodkjentogharderforingensignatur 


