
Referatfraoppstartsmøte-detaljregulering for Thon hotell Narvik

1. Informasjon fraforslagsstiller
Planområdetliggersentralti Narvikogomfattergnr/bnr: 40/879, 40/956, 40/920, 40/898.
Foreslåttplanområdeerca. 12dekar. Planområdetgrensertil trereguleringsplaner:

Detaljregulering E6 Narviktunnelen og Kongensgate Narvik, PlanID N-1.138
Dronningensgate76-78, PlanID N-1.138 (eldrereguleringsplan)
Kv84og 85 Oscarsborg, PlanID N-1.83 (eldrereguleringsplan)

Formåletmedplanarbeideteråleggetil retteforetableringavnytthotell, ogvurdere
muligheten forutvidelseogpåbyggaveksisterendekjøpesenter AMFI Narvik Storsenter.
Bensinstasjonen i planområdetskal rives, foråfåplassti l åetablereetnytthotell. Utvidelsen
avkjøpesenteretinnebæreretablering avnyttnæringsareal medkontorogprivate
helsefunksjoner. Detplanleggesåintegrerehotellfunksjonen medkjøpesenteretognytt
næringsareal foråfåen helhetligsammenheng mellom eiendommene.
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Forslagstillerfortelleri møtetatdevil leggetil retteforetåpentinformasjonsmøteunder
varslingsperioden vedvarsel om oppstart.

2. Informasjon frakommunen - Føringerfortiltaket
2.1. Aktuellestatligeføringer
Statligeplanretningslinjerforklimaogenergi
Statligeplanretningslinjerforarealbrukogmobilitet
Rikspolitiskeretningslinjerforbarn ogplanlegging
Retningslinjeforstøyi arealplanlegging T-1442
Retningslinjeforluftkvaliteti arealplanlegging T-1520

2.2. Planområdetsstatus
Planområdeteravsatttil kjøpesenteri gjeldende KPAfor Narvikkommune. Områdeter
regulertgjennom en eldrereguleringsplan: ReguleringsendringforkvartaletKongens
gt/Tøttavegen/Dronningensgt/Stasjonsvegen, Narvikkommune, PlanID N-1.124A.
Eiendommen hvornytthotell planleggesoppførterregulerttil bensinstasjon ogforretning.

Plangrense
Planadministrasjonen ønskeren utvidelseavplanområdetforåinkluderekrysset
Dronningensgate/Stasjonsveien medhensyn til trafikksikkerhetogutbedringavsiktforholdi
krysset. Detbørogsåvurderesom fortauetlangs Kongensgateskal tasmedi
planavgrensingen. Forslagstillersenderovernyttforslagtil plangrenseførvarslingom
oppstart.

2.3. Forskriftom konsekvensutredning
I mottattplaninitiativerdetvurdertat: “Planlagttiltakfangesoppav§8, ogdeterderfor
gjennomførtenvurderingomtiltaketkreverkonsekvensutredningjf. forskriften§10. Deter
planlagtetablertetnytthotellpåinntil17etasjerNarviksentrum, ogtiltaketvildermedfåen
visuellkonsekvensforetstørreområdeennplanområdet. Deterderforvurdertattiltaketbør
konsekvensutredesetter§8jf. §10, andreleddbokstava.”

Planadministrasjonen erenigi dennevurderingen, ogmenerattemaenelandskap og trafikk
måkonsekvensutredes. Planlagtutbyggingkan påvirkemobilitetogtrafikkmønsteri såstor
gradatdeternødvendigmed en konsekvensutredningfortrafikk.

2.4. Vann -og avløp, overvann
Narvik Vann harfølgendeinnspill:

Tilknytningtilkommunaltvao-ledningsnettkanforetasikryssetDronningens
gate/Håreksgate.
NarvikVannplanleggerfornyelseavVA-infrastruktureniblantannetHåreksgatesør
forST1-stasjonen. Foråsikreoptimaltekniskløsningogfremdrift, erdetavgjørende
medettettsamarbeidmellomutbyggerog NarvikVannfraentidligfasei
planarbeidet.

https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2024-12-20-3359
https://www.regjeringen.no/contentassets/9c6b202957cc414084f5abb2c2f2e7e1/statlige-planretningslinjer-for-arealbruk-og-mobilitet.pdf
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/1995-09-20-4146
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/retningslinje-for-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/id2857574/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-1520-luftkvalitet-arealplanlegging/id679346/


Overvannfradetnyehotelletogeksisterendekjøpesentermåsepareresogledestil
kryssetDronningensgate/Håreksgate.

2.5. Vegogadkomst, trafikksikkerhet
Planområdetgrensertil Kongensgate (E6), som erhovedfartsåren gjennom sentrum. Deter
bredefortau påhversideavgatasom girgodtilgjengelighetforfotgjengere. I tilleggerdet
busstopp forregionaleog lokaleruterutenforkjøpesenteret.

Planadministrasjonen vurdererattiltaketvil påvirkemobilitetogtrafikkmønsteri området.
Foråkartleggekonsekvenseneaveventuell trafikkøkning, erdetnødvendigmedsærskilte
trafikkvurderingeri forbindelsemedplanarbeidet. Detmåspesieltvurderesom eventuell
trafikkøkningkrevertiltaki deuoversiktligekryssene Dronningensgate/Håreksgateog
Dronningensgate/Nedre Jernbanegate. Detskal utarbeidesen konsekvensutredningfor
trafikk. Detmågjøresredeforadkomstogtrafikksom vil genereresavtiltaket.

Utdragfrainnspill fra Vegog Park:
Vegogparkkreveratdetblirgjennomførtenanalyseavtrafikkstrømmer, mobilitetog
trafikksikkerhetiområdet. Analysenskalminimumomfatteområdetmarkertpåkartutsnittet
nedenfor:

2.6. Bebyggelseog grunnforhold
Planen leggertil rettefornytthotell påinntil 17etasjerhvordeti dageren bensinstasjon. I
tilleggleggesdettil retteforetpåbyggi etasjepådeleraveksisterendekjøpesenter. Planen



leggeropp til en utnyttelsesgradpå80-100%. Foreløpigskisseprosjektharetbruksareal på
ca14900m2.

Planadministrasjonen vil leggevektpågodarkitektoniskutformingog estetikki prosjektet.
Detersti ltkravi den politiskeprinsippavklaringen om atdetved1. gangsbehandling skal
leveresdetaljerteogrealistiskeillustrasjoneravprosjektet, foråsikreetforsvarlig
beslutningsgrunnlag. Forslagstillerønskeratkommunen senderoverstandpunktdevil se
bebyggelsen fra, hviskommunen harspesifikkeønsker.

Planområdetliggerundermarin grenseogdetkrevesderforen utredningavgrunnforholdog
muligheterforforekomstavkvikkleireiht. NVEsveileder- Sikkerhetmotkvikkleireskred. Ved
utarbeidelseavgeotekniskerapporterønskerplanadministrasjonen atdisselastesinn i
Nasjonal databaseforgrunnundersøkelser (NADAG).

2.7. Uteoppholdsareal, lekeplasserogparkering
Miljørettethelsevern ogkommuneoverlegen harfølgendeinnspill om barn ogunges
interesseroguteoppholdsareal:
PlanområdetliggeriumiddelbarnærhettilBromsgårdparken, someretoffentlig
grøntområdepå15dekar.

Sol-ogskyggeforhold: Etableringenavethøyhuspåinntil17etasjervilmedføreen
visuellendringogpåvirkesol-ogskyggeforholdeneiområdet. Detmådokumenteres
idetvidereplanarbeidethvordanskyggevirkningerpåvirkerBromsgårdparkenog
andrenærliggendeuteoppholdsarealerforbarn.
Tryggferdsel: DeterplanlagtåinkluderekryssetDronningensgate/Håreksgateforå
sikregodetrafikaleløsninger. Myketrafikanterssikkerhetmåprioriteresherforå
sikretryggeforbindelseslinjerforbarnogungeisentrum.

Kommunen visertil gjeldende KPAhvordetersollyskl 15vedjevndøgn som skal
dokumenteresi forhold til lekeplasser. I forslag til nyKPAertidspunktetendrettil den 20.
april kl 15. Kommunen ønskeratbeggedissetidspunkteneskal redegjøresfori planen.

2.7.1. Parkering
Detopplysesi planinitiativetattiltaketleggeropp til åbrukeeksisterendep-plassertilknyttet
kjøpesenteret. Veg og Parkhari sittinnspill sterkeinnvendingermotdette (sevedlegg), pga
atdetalleredeerpresspåparkeringsarealenei sentrum, ogøktaktiviteti områdetvil øke
trafikken avkjøretøysom leteretterparkeringsplasser. Dersom parkering forhotelletsgjester
skal løsesi parkeringshuset, såmådettilretteleggesi langtstørregradenn i dag, blant
annetmedtankepåankomstetterkjøpesenteretsåpningstider. Vegog Parkmenerogsåat
detbørtilretteleggesforen av-ogpåstigningslommei nærheten avinngangen/resepsjonen
til hotellet.

I KPAerkravtil antall p-plasserforbil og sykkel forkontorogarbeidsintensivnæring (se
tabell):



Planområdetliggerinnenforsone A.

Forslagstillerfortelleri møtetatdetskal leggestil retteforen av-og påstigningslommeved
den eneinngangen til hotelletfra Dronningensgate. Detblirogsåinformertom at
parkeringshusethardøgnåpentogertilgjengelig utenforkjøpesenteretsåpningstider.

2.8. Universell utforming
Planadministrasjonen forutsetteratuniversell utformingblirivaretatti allereguleringsplaner.

2.9. Grunneier
Thon Kjøpesenter Nord AS.

2.10. Grøntstruktur
Planområdeteretalleredebebygdområdeuten grønnstruktur. Nærmestegrøntområdeer
Bromsgårdparken påandresiden avE6/Kongensgate.

2.11. Støy, støvogforurensning
Retningslinjerforbehandlingavstøy(T-1442)ogluftkvalitet(T-1520), skal leggestil grunn
ved utarbeidelseavplanforslaget. Hotell ognæringerikkestøyfølsom bebyggelse, men
kommunen presisereraten økningavtrafikki områdetkan føretil øktstøyforboligenesom



liggeri nærheten avplanområdet. Detereventuell påvirkning pådisseboligenesom følge
avtiltaketsom mådokumenteres.

Forurensningsforskriftenskap. 2kreverattiltakshaverkartleggereventuell forurensningav
grunnen førterrenginngrep settesi gang hvisdetharværtaktivitetersom kan haforurenset
grunnen, ellerhvisdeterandregrunnertil åantaatgrunnen kan væreforurenset.

Miljørettethelsevern ogkommuneoverlegen harfølgendeinnspill om støy, støvog
luftkvalitet: EiendommengrenserdirektetilKongensgate (E6), somerhovedfartsåren
gjennomsentrum.

Støybelastning: Detmåutarbeidesenstøyfagligutredningsomvurderertrafikkstøy
fra E6forhotelletsbrukere, samtstøyfratekniskeanleggogvaremottakmot
eksisterendenabobebyggelse.
Anleggsfasen: Byggeaktivitetkangimidlertidigforurensningiformavstøvogstøy.
Detforventesatdetbenyttesstøvreduserendemetoderogelektriskemaskinerder
determuligforåbegrensebelastningenpånaboerogbrukereavkjøpesenteret.

2.12. Landskap
Planinitiativetleggertil retteforetbyggpå17etasjer. Dettevil haen betydeligpåvirkningpå
omgivelsene, deteksisterendelandskapsbildetog sentralesiktlinjeri byen. Detskal
utarbeidesen konsekvensutredningfortemaetlandskap, som skal redegjøreforbådenær
og fjernvirkninger.

2.13. Naturmangfoldog miljø
Biologiskmangfoldskal vurderesjfr. demiljørettsligeprinsippene§§8-12i
naturmangfoldloven. Muligekonsekvenserfornaturmangfoldskal utredesi ROS-analysen.
Detkrevestilstrekkeligkunnskapsgrunnlagforåforutseeventuellenegativekonsekvenser
fornaturmangfoldet, jf. naturmangfoldloven §8. Dersom eksisterendekunnskapsgrunnlag
vurderessom utilstrekkelig, krevessupplerendeundersøkelser.

Miljøhensyn i planlegging (rundskrivT-2/16)

Klima-ogmiljørådgiverharfølgendeinnspill til planinitiativet:
TiltaketfremstårsomitrådmedføringeriNarvikkommuneskommuneplanomfortettingi
Narvikbysomendelienbærekraftigutvikling. Undertegnedeserdetsompositivtatdetblir
størreutnyttelseavalleredenedbygdearealerfremforåbyggenednaturområder.
Interessantogsåatdetiplanforslagetblirforeslåttfossilfribyggeplassogelektriske
maskinerpåanleggsplassen. Detteønskerkommunenogvilgjørealtdetvikanforålegge
tilrettefordette.

IplaninitiativeterdetpåmangemåterbelystbærekraftsarbeidettilThongruppenogdet
forutsettesatdettevilbliimplementertogsåidettenyetiltaketoglagttilretteforderiktige
løsningenealleredefrastart. Deterstoregevinsterågjørepågodplanlegging, spesieltforå



redusereklimagassutslipp. Detforutsettesatflertalletavtiltakenesomforeslåsunder
kategorien“Virkningerpåklimaogmiljø”blirgjennomført. Detforventesforeksempelatdet
blirvalgtmestmuligenergieffektiveløsningeribyggene, gjortgjennomtenktematerialvalg,
lagetenmassehåndteringsplanforåminimeretransporterogdetanbefalesenom-og
gjenbrukskartleggingavdebyggeneellerdeleravbyggenesomskalrives. Selvomområdet
erbebygdtilnesten100% idag, erdetverdtåetterstrebemervegetasjonpåområdet. Det
blirforeslåttgrønnetaksomettiltakforåhåndtereovervann, mendeterogsåetti l takforå
reguleretemperaturenvedvarmebølgerogkanreduserebehovetforkjølingibyggene. Det
forutsettesogsåatdetblirlagttilretteforansatteåkunnebrukesykkelentiljobb, med
lettilgjengeligsykkelparkeringundertak. Destatligeplanretningslinjenedetvisestili
kategorien“Forholdettilgjeldenderetningslinjer”eropphevetogerstattetmedStatlige
planretningslinjerforklimaogenergiogStatligeplanretningslinjerforarealbrukogmobilitet. I
denførsteavdetoerdetetpunktsomomhandlerlokalenergiproduksjon. Detrettersegmot
størreutbygginger, menkanværerelevantåsepåogsåidetteprosjektet.

Detanbefalesåhagoderutinerforvaskingavkjøretøyogutstyrsomskalutav
anleggsområdet. Anleggsområdetliggermidtisentrumogtilgrisingavveierkanføretiløkte
støvplagerianleggsperioden.

2.14. Friluftsliv/folkehelse
Miljørettethelsevern ogkommuneoverlegen harfølgendeinnspill om folkehelseoguniversell
utforming:

Helsefunksjoner: Planenleggertilretteforprivatehelsefunksjoner, somforeksempel
legekontor, idetnyenæringsarealet. Dettevurderessometpositivtbidragtil
sentrumsutviklingenogtilgjengelighetenavhelsetjenester.
Universellutforming:Detskalleggesvektpågodeløsningerfortilgjengelighetog
universellutformingforbådegjester, ansatteogbrukereavkjøpesenteret.
Psykososialtmiljø:Bakenforliggendebebyggelsevilkunneoppleveendretutsiktog
endrededagslysforhold. Detteerfaktorersompåvirkertrivselogbokvalitet, ogdet
måredegjøresfordissevirkningeneiplanforslaget.

2.15. Utbyggingsavtale/rekkefølgekrav
Forslagsstillervil vurdereåvarsleutbyggingsavtalesamtidigmedvarslingavoppstart, i
tilfelledeterbehovforen utbyggingsavtalesenerei prosessen.

2.16. Terrenginngrep
Ved alletyperterrenginngrep og utbyggingskal man viseaktsomheti forholdtil mulig
skredfare. Dettegjelderbådevedgravingog utfylling avmasser, oppsettavbygningereller
andrekonstruksjonerogved hogst. En skal væresærlig varsom i bratteområdermed
løsmasserog i leirområderundermarin grensederdetkan finnessonermed skredfarlig
leire.

2.17. Kulturminnerogkulturmiljø



Deteringen registrertekulturminnerinnenforplanområdet. Minnerom generell
aktsomhetspliktjfr. kulturminneloven.

2.18. Avfallshåndtering
Kommunen forutsetteratavfallshåndteringetableresgjennom offentligellerannen felles
løsningetterHRSsineretningslinjerforrenovasjon. Kommunen anbefalerattiltakshavertar
direktekontaktmed HRStidligi prosessen foråfåavklartforholdeneforrenovasjon.

2.19. Annet
Fellesbehandlingavplan ogbyggesak: Forslagstillerharvurdertatdetkan bli aktueltmed
parallell behandlingavplan og byggesakforåsikreønsketfremdrift. Dettevil bli avklart
senerei planprosessen. Fornærmereveiledningom parallell behandling, se KMDs
Reguleringsplanveilederpkt2.9.

Kravtil fagkyndighet: Kommunen måvurdereatkravtil fagkyndighetjf. § 3 i forskriftom
behandlingavprivateforslagtil detaljreguleringetterplan-og bygningsloven, eroppfylt. På
tidspunktetoppstartsmøtetfantstederkravtil fagkyndighetoppfyltmed NorconsultNorge
ASsom planfagligkonsulent.

Regionaltplanforum: Deterikkevurdertsom aktueltåbringeplanforslagetinn forregionalt
planforum.

3. ROS-analyse
ROS-analyseskal utarbeidesi henholdtil DSB sin veilederforROSi arealplanlegging.

4. Konklusjon
Planadministrasjonen harvurdertavinnsendtplaninitiativatforeslåtttiltakikkeeri trådmed
gjeldende KPAforNarvikkommune, ogattiltaketderforvillekreveen politisk
prinsippavklaring. Forslagstillerønsketåfåen politiskprinsippavklaring føroppstartsmøtet
bleavholdt. Prinsippavklaringen blebehandletavkommunestyret05.02.26, hvordetblegitt
akseptforatplanarbeidetkan starteopp medkravom konsekvensutredning.

5. Kravt i l videreplanarbeid
5.1. Kravtil medvirkning
Narvikkommuneanbefaleråbrukenyveilederfra Oslokommune“Medvirkning i innsendte
reguleringsplaner”i tilleggtil detsom erangitti PBL kap.5. Minnerom ataktivmedvirkning
fragruppersom kreverspesiell tilrettelegging, herunderbarn ogungetassærligansvarfor.

Forslagsstillervarslervedeventuell oppstartavplanarbeidettil høringsinstanser, berørte
naboerogmedavisannonsei Fremover. Forslagsstillersendertekst, pdfogsosi- f i l av
planavgrensningtil kommunen, som leggerdetutpåkommunenshjemmeside.
Referatfraoppstartsmøtetskal vedleggessom en del avvarsel om planoppstart.

https://www.dsbinfo.no/DSBno/2017/tema/samfunnssikkerhet-i-kommunens-arealplanlegging-metode-for-risiko-og-saarbarhetsanalyse/
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13339481-1567415139/Tjenester%20og%20tilbud/Plan,%20bygg%20og%20eiendom/Byggesaksveiledere,%20normer%20og%20skjemaer/Medvirkning%20i%20innsendte%20reguleringsplaner%20-%20en%20veileder%20for%20forslagsstillere%20og%20fagkyndige.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13339481-1567415139/Tjenester%20og%20tilbud/Plan,%20bygg%20og%20eiendom/Byggesaksveiledere,%20normer%20og%20skjemaer/Medvirkning%20i%20innsendte%20reguleringsplaner%20-%20en%20veileder%20for%20forslagsstillere%20og%20fagkyndige.pdf


5.2. Forholdtil FNsbærekraftsmål
Narvikkommuneleggertil grunn FNsbærekraftsmål i sineplanerogarbeid. I
planbeskrivelsen måforslagsstillervurderehvordan planforslagetbidrartil åoppfylle
intensjonenei bærekraftsmålene. Detbesom atdemestrelevantebærekraftsmålene
trekkesfrem, meden beskrivelseavhvordan planen bidrartil disse.

5.3. Komplettplanforslag
Gebyri hht. Narvikkommunesgebyrregulativ. Planforslagetbehandlesnårkommunen anser
planforslagetsom komplett, med følgendedokumenter:

Planforslagetskal inneholde:
Planbeskrivelsei word-ogpdf-format.
Innkomnemerknadervedvarsel om oppstartmedskriftligekommentarerfra
forslagsstillerskal inngåi planbeskrivelsen.
Planbestemmelseri word-ogpdf-format. Mal forbestemmelseroversendes.
Plankarti PDF (A3)og SOSI (i gjeldendestandard). Dersom planen inneholderflere
vertikalnivåmådetutarbeides SOSI-filerpervertikalnivå. Plankartskal godkjennes
avkommunens GIS-ansvarligførplanen tasopp til behandling.
ROS-analyse
VAO-plan, prinsipiell.
Situasjonsplan/terrengsnitt
Sol/skyggediagram med3D-visualisering avplanlagttiltak
Nødvendigeutredninger

Alleillustrasjonerskal visemaksimal utnyttelseavhvaplanen åpneropp for.
Kommunen ønsker3D-modelleravplanlagttiltaki formatIFC (georeferert)foråkunne
visualiseretiltaki kommunens3D-verktøy.

Følgendeføringergjelderforprosjektet:
Kommuneplanensarealdel medgenerellebestemmelserog retningslinjer,
bestemmelserogretningslinjerfordetaktuellearealbruksformålet, ogeventuelle
hensynssoner.
Kommunens VA-norm.
Statensvegvesensvegnorm.
Kommunensgebyrregulativ.
HRSsineretningslinjerforrenovasjon/annen tilbyderforrenovasjon/næringsavfall.
Statligeplanretningslinjerforklimaogenergi
Statligeplanretningslinjerforarealbrukogmobilitet
Rikspolitiskeretningslinjerforbarn ogplanlegging
Retningslinjeforbehandlingavstøyi arealplanlegging T-1442
Retningslinjeforbehandlingavluftkvaliteti arealplanlegging T-1520
Veilederfra Ofoten Brann IKS.

https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-eiendom/plan--og-bygningsloven/plan/veiledning-om-planlegging/test-maler-for-behandling-av-reguleringsplaner/id2413265/


Ved leveranseavstore/mangefilerkan disseleveresgjennom filopplastningtjenesten til
Narvikkommune: https://www.narvik.kommune.no/filopplasting/

6. Framdrift
Narvikkommuneharinformertom saksgangen etterplan-ogbygningsloven.
Saksbehandlingstidfrakomplettplanforslagermottatttil førstegangsvedtaki saken er12
uker.

Deterikkelagtopp til overordnetfremdrift.
Planlagtdatoforvarsel om oppstart: Nesteuke (uke9), hvisdetermulig
Planlagtdatoforinnsending avkomplettplanforslag: Midten avmai

Behovformøterunderveisvurderesfortløpende, f.eks. mellom varsel om oppstartog
innsendingavplanforslag.

Referatetog Narvikkommunesmerknaderoginnspill byggerpådeopplysningerog
planfagligeforholdsom forelåpådettidspunktetoppstartsmøtetfantsted.

Detgjøresoppmerksom påathverken oppstartsmøteellermøtereferatetgirnoen avde
enkelteparterrettigheteri den seneresaksbehandlingen. Naboprotester, protesterfra
beboerorganisasjoner, kravfraoffentligemyndighetermv. vil kunneføretil kravom endring
avprosjekter, evt. endringavframdriften forprosjektet.

Medvennlig hilsen

Nora Sønstlien
Arealplanlegger

https://www.narvik.kommune.no/filopplasting/

