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1  Innledning

Sweco Norge AS fremmer pa vegene av BoMer AS planendring av Detaljregulering
for Alpinveien 1, planID 2019011, i henhold til Plan- og bygningsloven §12-14.

Formalet med planendringen er & legge til rette for etablering av boligblokk pa 5
etasjer med underetasje og tilhgrende anlegg pa gnr./bnr. 40/974 i Narvik kommune.
Hovedendringene i forhold til gjeldende regulering er & gke antall boenheter, samt
omdistribuere arealer avsatt til bolig og lek. Planen legger ogsa til rette for at det
tillattes service, tjienesteytelse og omsorg i forbindelse med boligkomplekset.

1.1 Beskrivelse av endring

I henhold til gjeldende reguleringsplans bestemmelse § 2.1.2 a) kan det fgres opp
boligblokker med inntil 50 boenheter pa eiendommen. Planendringen legger til rette
for 90 boenheter, en gkning med 40 boenheter i forhold til regulert situasjon.

Planendringen forutsetter en omdistribuering av arealformal fra gjeldende plankart.
Arealfordelingen mellom de ulike formalene bevares i hovedsak, men plasseringen
endres. Mens byggeomradet i gjeldende plan er lagt mot nordvest, og leke- og
uteoppholdsarealene er lagt mot sgrgst langs veien, Skistua, legger planendringen
opp til at byggeomradet plasseres som en L-form sgr pa eiendommen med en flgy
mot gst, og en mot vest.

Bestemmelsene til planendringen har krav om at fglgende skal ivaretas i henhold til
enhver tid gjeldende bestemmelser i kommuneplanens arealdel for Narvik kommune:

- Krav til leke- og uteoppholdsareal for neerlekeplass og lek ved inngang
- Krav til minste uteoppholdsareal, MUA

- Krav til bil- og sykkelparkering

- Etablering av lading til elbil

Maksimal tillatt gesimshgyde i planendringen er kote + 141,5 som er tilsvarende som i
gjeldende plan for omradet. Planendringen tillater at det etableres parkeringsanlegg
som er delvis under bakken og under planlagt boligblokk. Maksimal tillatt
gesimshayde for parkeringsanlegg er kote + 126.5. P4 taket av parkeringsanlegget vil
det etableres felles lekeplass for beboerne innenfor planomradet. Det skal etableres
en atkomst fra Skistua og til gang- og sykkelveg i nordgst som skal vaere universelt
utformet.

| gjeldende plan er utnyttelsesgraden %BYA satt til 55% for formal BB1 og 45% for
formal BB2. Det gir en tillatt bebygd areal i gjeldene plan pa til sammen 2,23 daa. |
planendringen er %BYA satt til 50%. Det medfgrer at det tillattes 2.62 daa bebygd
areal innenfor formalet avsatt til bolighebyggelse-blokkbebyggelse (BB). Av dette
arealet vil ca.660 m2 veere en del av parkeringsanlegget som er under bakken. |
tillegg tillater man 100% BYA for omradet hvor parkeringsanlegg og lek skal
opparbeides (formal BAA). Parkeringsanlegget vil kun oppleves som bebyggelse sett
fra nord pga. at den i hovedsak vil ligge pa hgyde med og under dagens terreng. |
tillegg vil det opparbeides lekeareal med vekstlag pé taket av parkeringsanlegget. Noe
som medfgrer at det i liten grad vil oppleves som bebyggelse. Tillatt bebyggelse over
bakken i planendringen vil ikke skille seg vesentlig fra regulert utnyttelsesgrad i
gjeldene plan.

Det er stilt falgende krav i bestemmelsene i planendringen for lekeplassen:
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Lekeplass skal opparbeides i henhold til kvalitetskrav nedfelt i gjeldende
bestemmelser iht. overordnet planverk

Minimum 50% av arealet skal ha vekstlag

Utforming av lekeplassen skal sikre god adkomst og bruksmuligheter for alle
brukergrupper.

Minst to lekeapparat skal vaere universelt utformet

Det skal etableres tilfredsstillende belysning. Belysningen skal ikke veere til
sjenanse for nabobebyggelse.

| rekkefglgebestemmelsene til planendringen er det stilt falgende krav:

krav om at vann-, avlgp- og overvannshandtering skal godkjennes av rette
myndighet

lgsninger for rednings- og slokkeinnsats skal veere avklart med Ofoten Brann
AS

Belysningsplan skal utarbeides av fagperson

Plassering og lgsning for renovasjonsanlegg skal avklares med
renovasjonsselskapet

Utendgrs og innendgars stayforhold og eventuelle avbgtende tiltak skal
dokumenteres dersom stagykrav i T-1442 ikke kan overholdes.

Detaljplan for beskyttelse av omgivelsene skal veere skriftlig godkjent. Planen
skal redegjare for hvem som er ansvarlig for informasjon og henvendelser,
samordningsmgter, driftsopplegg i ulike faser, driftstider, skjerming av
byggeplass, skiltplaner, massetransport, transport til og fra omradet,
riggomrade, trafikksikkerhet for gaende og syklende, stgyforhold, rystelser og
vibrasjoner, renhold og stavdemping. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal veere
etablert for bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

Arealer for lek skal prosjekteres av fagperson med relevant kompetanse.

Lek ved inngang og neerlekeplass skal veere ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan.

Parkering og sykkelparkering skal vaere opparbeidet iht. krav.

Eventuelle staytiltak skal veere vurdert og etablert.

Fortauene o_FO2 og o_FO3 skal veere ferdigstilt.

Gangfelt i forbindelse med o_FO2 skal etableres over Skistua dersom det
gjores skiltvedtak av vegeier.

Som vedlegg til planendringen fglger fglgende vedlegg:

lllustrasjon av mulig opparbeidelse av utomhusareal. lllustrasjonsplanen viser
lek ved inngang, naerlekeplass, gangveger, stier, atkomst til parkeringsanlegg,
plassering av renovasjon osv. | tillegg tillater planendringen at det kan
opparbeides felles uteoppholdsareal pa taket av boligblokken for beboerne i
boligkomplekset

VAO- rammeplan som redegjgr for lgsninger for vann, avlgp og overvann i
forhold til tiltaket

Vurdering av utendgrs stgy fra trafikk i forhold til boenhetene i
boligkomplekset og uteoppholdsareal.

Innkomne innspill som er kommet i forbindelse med varsel om planoppstart er
kort sammenfattet og kommentert. Alle innspill fglger i sin helhet som vedlegg
til planendringen.

Planendringens pavirkning av landskap og omkringliggende bebyggelse i forhold til
sol, skygg og utsikt er neermere beskrevet og illustrert i kapittel 2. Sol- og
skyggeforhold i forhold til lekeareal er ogsa illustrert og beskrevet i kapittelet.
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Figur 1: lllustrasjon av mulig bebyggelse i henhold til gjeldende plan sett i perspektiv fra nordvest mot
sgrgst. Kilde: Multiconsult/ Hamperokken Arkitektur AS.

Figur 2: lllustrasjon av nytt konsept sett i perspektiv fra nord mot sgr. Kilde:Sweco/ Hilleren Prosjektering AS
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Figur 4: Situasjonsplan til planendring orientert mot nord. Kilde: Sweco Norge AS.
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Figur 6: Utsnitt av plankart til planendring.
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Arealformal

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (daa)
1113 - Bolighebyggelse-blokkbebyggelse (2) 4,3

1610 - Lekeplass (2) 2,4

Sum areal denne kategori: 6,8

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2011 - Kjareveg (2) 0,7

2012 - Fortau (2) 0,2

2015 - Gang-/sykkelveg 0

2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg (4) 0,7

Sum areal denne kategori: 1,6

§12-5. Nr. 3 - Grgnnstruktur Areal (daa)
3060 - Vegetasjonsskjerm 0,7

Sum areal denne kategori: 0,7

Totalt alle kategorier: 9,1

Arealformal i planendring

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (daa)
1113 - Bolighebyggelse-blokkbebyggelse 5,2
1610 - Lekeplass 0,2

1900 - Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte 1,9

hovedformal

Sum areal denne kategori: 7,3

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2011 - Kjareveg (2) 0,8

2012 - Fortau (3) 0,2

2015 - Gang-/sykkelveg 0

2019 - Annen veggrunn - grgntareal (4) 0,5

Sum areal denne kategori: 15

§12-5. Nr. 3 - Grgnnstruktur Areal (daa)
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3060 - Vegetasjonsskjerm (2) 0,4

Sum areal denne kategori: 0,4

Totalt alle kategorier planendring: 9,2

1.4  Endring av bestemmelsene
Bestemmelsene er i all hovedsak viderefgrt, men tilpasset planendringen.
Planendringer i bestemmelsene:

- Punkt 1 Planens hensikt - Bestemmelsene er endret fra «Formalet med
planen er a legge til rette til rette for boliger og neerlekeplass» til «Formdalet
med planen er & legge til rette til for boliger med tilherende anlegg og
lekeplasser».

- Punkt2.1.1 Fellesbestemmelser
Under bestemmelse 2.1.1 bokstav e) er det tatt med folgende tekst: «Det
tillates avvik fra krav om at 50% av lekearealet skal ha direkte sollys kl.15:00
ved varjevndagn. Neerlekeplass tillates etablert over parkeringsanlegg».
Det er tatt med ny bestemmelse 2.1.1 bokstav i): «Innenfor frisiktlinjen kan det
ikke fgres opp forstgtningsmurer eller andre anlegg, eller plantes vegetasjon
som er eller blir hgyere enn 0,5 meter over hovedvegens niva. Enkeltstaende
stolper eller lignende kan godtas.
Det er tatt med ny bestemmelse 2.1.1 bokstav j): «Det skal etableres
gangatkomst fra Skistua til gang- og sykkelveg i nordgst som skal veere
universelt utformet».

- Punkt 2.1.2 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (BB)
| gjeldende plan var det to formal BBB1 og BBB2. | planendringen er det kun
ett formal BB.
Bestemmelse 2.1.2 bokstav a) er endret fra «Innenfor arealformalet tillates
oppfart boligblokker med totalt inntil 50 boenheter. Det tillates trinnvis
utbygging» til «<Innenfor arealformalet tillates oppfert boligblokker med totalt
inntil 90 boenheter. Service, tjenesteytelse og omsorg tillates innenfor
formalet. Det tillates trinnvis utbygging».
Bestemmelse 2.1.2 bokstav b) er % BYA satt til 50%, mens det i gjeldene plan
var 55% for BBA og 45% for BB2
Under bestemmelse 2.1.2 bokstav c) er tillatt BRA for pabygg pa tak gkt fra
39m2 til 150m2.
Under bestemmelse 2.1.2 bokstav e er det i tillegg tatt med at det tillates
etablert bod og vinterhage med 150 m2 BRA inntil 3.5 meter hgyere enn
angitt maksimumshgyde. Der rekkverket ogsa skal fungere som staytiltak
tillates etabler hgyde 1.8 meter.
Reviderte bestemmelser om stgy under 2.1.2 bokstav j: Alle leiligheter skal
veere gjiennomgéaende og ha tilgang til stille side med lydniva under
grenseverdi Lden < 55 dB som angitt i retningslinje T-1442/2021.
For 4-roms leiligheter skal halvparten av oppholdsrom og minst ett soverom
ha tilgang til stille side.
For 2- og 3-roms leiligheter kan soverom legges mot dempet fasade (lydniva
Lden < 55 dB).
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Alle boenheter skal ha tilgang til private eller felles uteoppholdsareal med
lydniva under anbefalt grenseverdi Lden < 55 dB.

Det skal anlegges stgyskjerm pa takterrasse for a sikre tilfredsstillende lydniva
Lden < 55 dB pa felles uteoppholdsareal pa tak. Krav til stayskjerm kan
fravikes dersom det dokumenteres ved sgknad om rammetillatelse at krav til
stgyniva pa utendgrs oppholdsareal er tilfredsstilt.

Ny bestemmelse 2.1.2 bokstav k): «Det tillates etablering av solcellepanel pa
tak».

Ny bestemmelse 2.1.2 bokstav I): «Det tillates etablering av grgnne tak».

Ny bestemmelse 2.1.2 bokstav 0): Fglgende avbgtende tiltak aksepteres for &
sikre dempet fasade:

— Full innglassing av svalganger mot sgrgst (Skistua).

— Delvis innglassing eller tette rekkverk for svalgang mot sgrvest

Avbgtende tiltak for & dempe stgy pa fasade skal tilpasses fasadeuttrykket.

- Nytt formal Punkt 2.1.3 Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med

andre angitte hovedformal (BAA)

Formalet erstatter Lekeplass BLK1 og BLK2 i gjeldende plan. I tillegg til at det

tillates etablert parkeringsanlegg under- og delvis under bakken.

Folgende bestemmelser er tatt med i formalet:

a) Arealet er satt av til felles lekeplass og parkering for BB.

b) Lekeplass er en del av arealet avsatt til naerlekeplass, lek ved inngang og
MUA for BB.

c) Tillatt bebygd areal %-BYA=100 %.

d) Maksimal tillatt gesimshgyde er kote + 126.5 for BAA.

e) Lekeplass tillates etablert pa taket til parkeringsanlegget.

f) Lekeplassen skal opparbeides i henhold til kvalitetskrav nedfelt i
gjeldende bestemmelser iht. overordnet planverk.

g) 1500 m2 av lekeplass skal opparbeides som naerlekeplass.

h) Minimum 50% av arealet skal ha vekstlag.

i) Utforming av lekeplassen skal sikre god adkomst og bruksmuligheter for
alle brukergrupper.

i) Minst to lekeapparat skal veere universelt utformet.

k) Det skal etableres tilfredsstillende belysning. Belysningen skal ikke veere
til sienanse for nabobebyggelse.

I) Arealet skal ha stgyniva Lden 55 dB eller lavere.

- Punkt 2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.
Bestemmelser under dette punktet er viderefart og tilpasset planendringen.

- Punkt 3. Rekkefglgebestemmelser.
Rekkefglgebestemmelser er viderefgrt og tilpasset planendringene.
Det er tatt med fglgende nye rekkefalgebestemmelser:
o0 Arealer for lek skal prosjekteres av fagperson med relevant
kompetanse
0 Belysningsplan skal utarbeides av fagperson med relevant
kompetanse
0 Krav til dokumentasjon til Narvik Vann og Veg og Park.
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2  Konsekvenser av planendring

2.1 Landskap - Fjernvirkning

@ Stisteder
— Synsretning
@ Titak

Fager

Lot geani

]

Figur 7.Stasteder for illustrasjon av fiernvirkninger i gjeldende plan. Kilde: Multiconsult.

Fjernvirkningene er vurdert fra Carl Gulbrandsons park, Utsiktspunkt ved
Taraldsvikfossen og Fagernestoppen.

Omradet rundt tiltaket er i stor grad utbygd, og planlagt bebyggelse vurderes ikke a
pavirke opplevelsen av eller utsikten mot sentrale landskapselementer.

Selv om tiltaket er synlig fra alle stastedene bidrar bylandskapet omkring og
bakenforliggende terreng til & dempe inntrykket.

En del av planendringen er at bebyggelsen flyttes mot eksisterende terreng i s@r-
sgrgst. Det medfgrer at fiernvirkningene av tiltaket blir mindre enn i gjeldende plan.

Figur 8: Utsikt fra Carl Gulbrandsons park illustrert i gjeldende regulering, retning mot sgrgst. Kilde:
Multiconsult.
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Figur 9: Utsikt fra Carl Gulbrandsons park illustrert for planregulering, retning mot sgrgst. Kilde:Sweco/
Hilleren Prosjektering AS.

Figur 10: Utsikt fra utkikkspunkt ved Taraldsvikfossen illustrert i gjeldende regulering, retning mot vest.
Kilde: Multiconsult.
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Figur 11: Utsikt fra utkikkspunkt ved Taraldsvikfossen illustrert for planregulering, retning mot vest.
Kilde:Sweco/ Hilleren Prosjektering AS.

Figur 12: Utsikt fra Fagernestoppen illustrert i gjeldende regulering, retning mot nordvest. Kilde:
Multiconsult.
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Figur 13: Utsikt fra Fagernestoppen illustrert for planregulering, retning mot nordvest. Kilde:Sweco/ Hilleren
Prosjektering AS.

2.2  Landskap - Neervirkning

Neervirkninger er i gjeldende reguleringsplan vurdert fra fglgende stasteder; Utforveien
5, parkering ved Utforveien, veranda Utforveien 7, Langrennsveien 7, samt turveg ved
Toppen.
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Figur 14: Stasteder for illustrasjon av neervirkninger i gjeldende plan. Kilde: Multiconsult.

Veranda Utforveien 5 (Punkt 1 i figur 7)

Figur 15: Utsikt fra Utforveien 5 illustrert i gjeldende regulering, retning mot nordvest. Kilde: Multiconsult.
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Figur 16: Utsikt fra balkong i farste etasje i Utforveien 5 illustrert for planendring, retning mot nordvest.
Kilde:Sweco/ Hilleren Prosjektering AS

Figur 17: Utsikt fra balkong i underetasje i Utforveien 5 illustrert for planendring, retning mot nordvest.
Kilde:Sweco/ Hilleren Prosjektering AS
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Figur 18: Utsikt fra balkong i farste etasje i Utforveien 5 illustrert for planendring, retning mot nord.
Kilde:Sweco/ Hilleren Prosjektering AS

Figur 19: Utsikt fra balkong i farste etasje i Utforveien 3 illustrert for planendring, retning mot nordvest.
Kilde:Sweco/ Hilleren Prosjektering AS

TRE

Figur 20: Utsikt fra balkong i underetasje i Utforveien 3 illustrert for planendring, retning mot nordvest.
Kilde:Sweco/ Hilleren Prosjektering AS

For boligene i Utforveien vil ikke tiltaket medfare tap av utsikt til omkringliggende
fielltopper fra farste etasje i boligene. Planendringen ivaretar planleggingsprinsippet
om at man skal kunne se over bygg «foran» seg fra minst en etasje. Planlagt ny
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bebyggelse vil ikke bryte horisonten og vil derfor i veldig liten grad medfare tap av sol,
jfr. vedlagt sol -og skyggediagram.

For boligene i Utforveien 3, 5, 7, 9 og 11 vil tiltaket oppleves som et nytt element i
landskapet pa grunn av naerheten til planlagt ny bebyggelse. Tiltaket vil oppleves
«sterkest» som et nytt element fra underetasjene i Utforveien 3 og 5. Det er p& grunn
av at ny bebyggelse vil ligge i brytningen mellom fjell og horisont. Tiltaket vil i liten
grad medfare endringer i forhold til sol- og skygge for disse etasjene. Tap av utsikt vil i
hovedsak veere nedenforliggende terrang og eksisterende bebyggelse i nord —
nordvest.

Parkeringsplass v/ Utforveien (Punkt 2 i figur 7)

Figur 21: Utsikt fra parkeringsplass i Utforveien illustrert i gjeldende regulering, retning mot nordvest. Kilde:
Multiconsult.
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Figur 12: Utsikt fra parkeringsplass i Utforveien illustrert for planendring, retning mot nordvest. Kilde: Sweco/
Hilleren Prosjektering AS
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Langrennsveien 7 (Punkt 3 i figur 7)

Figur 23: Utsikt fra Langrennsveien 7 illustrert i gjeldende regulering, retning mot nord. Kilde: Multiconsult.

Figur 24: Utsikt fra Langrennsveien 7 illustrert for planendring, retning mot nord. Kilde: Sweco/ Hilleren
Prosjektering AS

For beboere i Skiskytterveien, Langrennsveien og Bakkestjerneveien med hovedutsikt
mot nord vil ikke planlagt bebyggelse pavirke sol- og skyggeforhold. Ny bebyggelse vil
ikke oppleves som et nytt dominerende element i landskapet. Eksisterende
bebyggelse og vegetasjon vil fra det fleste punkt medfgre at ny bebyggelse ikke vil
veere synlig eller kun delvis synlig.
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Gangveg (Punkt 4 i figur 7)

Figur 25: Utsikt fra gangveg sarvest for planomradet illustrert i gjeldende regulering, retning mot gst. Kilde:
Multiconsult.

Figur 26: Utsikt fra gang- og sykkelveg sgrvest for planomradet illustrert for planendring, retning mot gst.
Kilde: Sweco/ Hilleren Prosjektering AS
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2.3  Sol/skygge

Sol- og skyggestudie viser at omkringliggende bebyggelse i veldig liten grad blir bergrt
av tiltaket i forhold til tap av sol og skygge. For omrade avsatt til lek vil man ved
varjevndagn ikke klare & oppfylle kravet om at 50 % av lekearealet skal ha direkte
sollys. Pa grunn av at solen star lavt pa horisonten medfarer det at bebyggelsen
kaster «lange» skygger. Det igjen medfarer at det er vanskelig a tilfredsstille kravet
om 50% direkte sollys ved varjevndggn pa nordlige breddegrader. Som sol- og
skyggediagrammet viser klarer heller ikke Skistua barnehage a tilfredsstille dette
kravet. Sol- og skyggestudiet viser at man i Igpet av april oppnar over 50% direkte
sollys pa lekeplass. Som et avbgtende tiltak anbefales det at det utarbeides en
belysningsplan som ivaretar god belysning pd omrader avsatt til lek. For lekeplassen
vil det ha en stgrre kvalitet & ha en god belysning, enn at det skal vaere 50% dirkete
sollys ved varjevndagn. Det vil vaere med & sikre gode lysforhold pa lekeplassen i
forbindelse med mgarketiden.

Den 24. juli vil ikke ny bebyggelse kast skygge pa Utforveien 3, 5, 7 eller 9. Ny
bebyggelse vil kaste noe skygge pa underetasje i Utforveien 3 og 5. Skyggen vil veere
ca. opp til rekkverkshgyde péa Utforveien 3. Skyggen fra planlagt bebyggelse vil ligge
nord for eller falge grunnmur i nord p& bebyggelsen i Utforveien 3, 5, 7 og 9.

Se vedlagt sol- og skyggediagram for naermere detaljer.

Figur 27 og 28: Viser skygge 21.juni og 21.mars klokken 15:00
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Figur. 29: Viser skyggekast fra planlagt bebyggelse 24.juni kl. 21:00
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2.4  Siktforhold

Figur 30. Oversiktskart snitt. Kilde: Hilleren prosjektering AS

1
| E— LITIT 11 |

Figur 32. Snitt B (falger som vedlegg). Kilde: Hilleren prosjektering AS

2.5 Barn og unge
Temaet barn og unge er iht. planprogram datert 04.12.19 utredet pa fglgende mate:

«Det redegjares for tiltakets konsekvenser for barn og unge bdde innenfor og utenfor
planomradet.
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Det redegjares for hvordan planen tilrettelegger for barn og unge hjemmehgrende i
planomréadet.

Sikkerhet i forhold til fremkommelighet til og fra planomradet, samt funksjoner utenfor
planomréadet vurderes for hiemmehgrende barn og unge.

Det redegjares for konsekvenser for barn og unge som falge av tiltak i planomradet.

Det redegjares for kommunale avstands- og arealkrav til lekeplasser. Dersom
kravene ikke lar seg oppfylle inntas avbgtende tiltak i planen, eksempelvis
opparbeidelse av neerlekeplass. Det redegjares for konsekvenser av eventuelle tiltak.»

Det er redegjort for lekeplasser, sikker atkomst til og fra planomradet, sikker atkomst
til funksjoner utenfor planomradet, samt sikkerhet, stay og forurensning.

2.5.1 Lekeplasser og minste uteoppholdsareal

Kravet til lek ved inngang, neerlekeplass og strakslekeplass og minste
uteoppholdsareal (MUA) har ikke endret seg etter vedtak av gjeldende plan. |
planbeskrivelsen for gjeldende plan er det redegjort for at kravet til strgkslekeplass
vurderes som oppfylt, men at det m& etableres neerlekeplass.

Kravet til naerlekeplass er som tidligere, 1500 m2. For 90 leiligheter vil det i tillegg
veere krav om 900 m2 lek ved inngang.

| bestemmelsene er det stilt krav om at «det skal etableres leke- og uteoppholdsareal i
henhold til enhver tid gjeldende bestemmelser i kommuneplanens arealdel for Narvik
kommune. Det tillates avvik fra krav om at 50% av lekearealet skal ha direkte sollys
kl.15:00 ved varjevndaggn», jfr. punkt 2.1.1 bokstav f i bestemmelsene.

| bestemmelsene til formal BAA (1.9 daa) og LEK (0.2) er det sikret at det skal
etableres felles nzerlekeplass og lek ved inngang, for beboerne innenfor planomradet.
Det resterende kravet pa 300 m2 lek, iht, gjeldende arealdel til kommuneplanen, skal
etableres innenfor formalet BB. Vedlagt illustrasjon av uteoppholdsareal med lek viser
at man vil fa et stort samlet lekeareal nord for planlagt bebyggelse. | tillegg legges det
ogsa til rette for lekeplass sgr og sarvest for bebyggelsen.
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Forovervann se 10239280_VAG-plan Alpnveien 1

Figur 33: lllustrasjonsplan som viser mulig opparbeidelse av utomhusareal med lek. Kilde: Sweco.
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Krav til MUA for blokkbebyggelse sone C er 50 m2 per boenhet. For boliger tilpasset
beboere med spesielle behov (omsorgsholiger og lignende fastsettes MUA ved
skjgnn. Ved 90 boenheter vil kravet til MUA veaere 4500 m2.

Det er i bestemmelsene stilt krav til at MUA skal veere iht. gjeldende overordnet
planverk, jfr. punkt 2.1.1 bokstav b i bestemmelsene. | beregningen av MUA inngar
areal for lekeplasser innfor planomradet.

| tillegg tillates det etablert takterrasse pa hovedtak. Iht. gjeldende kommuneplan kan
inntil 10 m2 av ikke overbygd del av terrasser/ balkong regnes som del av
uteoppholdsareal per boenhet. Det vil med 90 boenheter utgjgre 900 m2 av MUA.

Lekeplassene er sikret i bestemmelsene i forhold til starrelse, utforming, kvalitet,
tilgjengelighet for alle, belysning, stay, krav til fagkompetanse og krav til
opparbeidelse jfr. punkt 2.11, 2.1.3, 2,1,4, 3.1 og 3.3.

2.5.2 Sikker atkomst til og fra planomradet

Fortauene o_FO2 og o_FO3 skal opparbeides. Fortauet o_FO3 vil koble seg pa
eksisterende fortau nord for planomrade og vest for Skistua. Det er ogsa krav om at
gangfelt i forbindelse med o_FO2 skal etableres over Skistua dersom det gjgres
skiltvedtak av vegeier.

Lekeplassen blir lettere tilgjengelig fra gangvegsystemet i nord/nordvest.

| bestemmelsene er det stilt krav om et det skal etableres gangatkomst fra Skistua til
gang- og sykkelveg i nordgst som skal veere universelt utformet.

2.5.3 Sikker atkomst til funksjoner utenfor planomradet
Atkomst til funksjoner utenfor planomradet endres ikke som fglge av planendringen.

2.5.4 Sikkerhet, stgy og forurensning

| gjeldende reguleringsplan ligger lekeplassen mellom Skistuaveien og ny bebyggelse.

I nytt konsept gjagres det en omdisponering av arealene, slik at ny bebyggelse ligger
mellom lekeplass og Skistuaveien. Lekeplassen vil dermed veere vedre skjermet mot
stgy og stav fra veg. Lekeplasser sgr og sgrvest for planlagt bebyggelse vil ha
stgyniva Lden 55 eller lavere.

2.5.5 Virkninger

| gjeldende reguleringsplan er konsekvenser for utbyggingsalternativet i forhold til
Barn og unge vurdert totalt sett til Stor positiv (++). Konsekvensene for Barn og unge i
forbindelse med omregulering vurderes & veere en bedring i forhold til gjeldende plan i
og med at ny plassering av lekeplass vurderes a veere bedre enn langsmed
Skistuaveien, og lettere tilgjengelig fra gangvegsystemet. @vrige forhold som tidligere
er vurdert vil ikke endres.
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2.6 Stay

Det er utfart stgyberegninger for planendringen. Det falgende er hentet fra vedlagt
rapport Beregning av utendars stay fra vegtrafikk utarbeidet av Multiconsult.
Rapporten ligger som vedlegg til planendringen.

Det er beregnet stgykotekart Lden for stgy fra vegtrafikk, beregnet i 1,5 meter hgyde
over terreng for uteoppholdsarealer pa bakkeplan, samt fasadenivaer Lden for nye
boligbygg. Det er ogsa beregnet lydniva Lden i 1,5 m hgyde pa takterrasser.

Det er lagt til grunn 1,8 meter tett skjerm pa takterrasse mot sar.

Beregningene viser at fasader mot vegen i hovedsak vil fa beregnet lydniva Lden 60—
66 dB, mens fasader vendt bort fra vegen vil fa tilfredsstillende lydniva Lden < 55 dB.

J>3008
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Figur 34: Fasadenivéer Lden fra vegtrafikk, sett fra sgr. Grenseverdi er Lden < 55 dB for vegtrafikk. Kilde:
Multiconsult.

Figur 35: Fasadenivaer Lden fra vegtrafikk, sett fra nord. Grenseverdi er Lden < 55 dB for vegtrafikk. Kilde:
Multiconsult.
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Beregningene viser at til sammen ca. 4 520 m? vil fa tilfredsstillende lydniva Lden < 55
dB fra vegtrafikk, hvorav ca. 3 670 m2 er plassert pa bakkeplan og ca. 850 m2 er
plassert pa takterrasse.
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Figur 36: Stgykotekart Lden for stay fra vegtrafikk, beregnet i 1,5 m hgyde over terreng. Grenseverdi er
Lden < 55 dB for vegtrafikk. Bade arealer foran og bak byggene far tilfredsstillende lydniva. Kilde:
Multiconsult.

o
Figur 37: Lydniva Lden for sty fra vegtrafikk, beregnet i 1,5 m hgyde over takterrasse, med 1,8 m hgy
skjerm (vist i blatt). Grenseverdi er Lden < 55 dB for vegtrafikk. Kilde: Multiconsult.
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Det foreslatte tiltaket vil kunne sikre at kvalitetskriteriene oppfylles, slik at intensjonen i
retningslinjen T-1442 er ivaretatt:

o tilfredsstillende stgyniva innendars
e tilgang til egnet uteoppholdsareal med tilfredsstillende stayniva
o stille side

Alle leiligheter skal veere gjennomgaende og ha tilgang til stille side med lydniva under
grenseverdi Lden < 55 dB som angitt i retningslinje T-1442/2021.

For 4-roms leiligheter skal halvparten av oppholdsrom og minst ett soverom ha tilgang
til stille side.

For 2- og 3-roms leiligheter kan soverom legges mot dempet fasade (lydniva Lden < 55
dB).

Falgende avbgtende tiltak aksepteres for a sikre dempet fasade:
- Full innglassing av svalganger for blokk 1.
- Delvis innglassing eller tette rekkverk for svalganger for blokk 2.

Avbgtende tiltak for & dempe stgy pa fasade skal tilpasses fasadeuttrykket og skal
veere ferdigstilt far det gis midlertidig brukstillatelse.

Alle boenheter skal ha tilgang til private eller felles uteoppholdsareal med lydniva
under anbefalt grenseverdi Lgen < 55 dB.

Det skal anlegges stgyskjerm pa takterrasse for a sikre tilfredsstillende lydniva Lden <
55 dB pa felles uteoppholdsareal pa tak.

Stayskjermer skal oppfares med minimum hgyde pa 1,8 meter.

Krav til stgyskjerm kan fravikes dersom det dokumenteres ved sgknad om
rammetillatelse at krav til stayniva pa utendgrs oppholdsareal er tilfredsstilt.

Det skal ved sgknad om rammetillatelse fremlegges en detaljert stgyfaglig vurdering.

Fasader vendt mot lukkede svalganger mot vegen vil fa tilfredsstillende lydniva Lden <
55 dB fra vegtrafikk utenfor vindu, men disse fasadene regnes som dempet fasade.

Tilfredsstillende innvendig lydniva fra vegtrafikk kan oppnas ved riktig dimensjonering
av fasadeelementenes lydisolerende egenskaper. Innvendig lydniva fra vegtrafikk,
andre stgykilder eller andre lydforhold, er ikke vurdert av Multiconsult.

2.7 Trafikk

Trafikkmengde (ADT) benyttet i beregningene er hentet fra et trafikknotat som er
utarbeidet av Multiconsult i forbindelse med detaljreguleringen. Tungtrafikkandelen
som er benyttet i beregningene er anslatt til 5% for & ivareta varetransport til skole og
universitet, kollektivtransport og vareleveringer til boliger i omradet.

| beregningene er det tatt utgangspunkt i standard daggnfordeling tilsvarende gruppe 2
for alle veger, iht. M-2061 Veileder til retningslinjer for behandling av stay i
arealplanlegging (T-1442/2021). Det er benyttet skiltet hastighet.

Benyttede trafikktall for aktuelle veger (avrundet til neermeste hundre) er angitt i
tabellen nedenfor. Avrundet til
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Veg ADT [2035] ADT-t [%] Hastighet [km/t]
Skistua 6 500 5 30
Hoegskolebakken 1000 5 30

| gjeldene plan med 50 boenheter var det totalt beregnet en YDT pa ca. 175 bilturer
per virkedggn til/fra Alpinveien. ADT beregnes med faktor p& 0,9, da ADT er tall pa
gjennomsnittlig trafikk gjennom alle dager per ar, mens virkedggn-trafikk er trafikk fra
mandag til fredag. ADT i Alpinveien var i gjeldene plan beregnet til & vaere p& ca. 160
kjt/dagn.

| planendringen legges det til rette for 90 boenheter. Det medfarer en YDT pé ca. 315
bilturer og ADT i Alpinveien til & veere ca.284. Det gir en gkning av ADT pa ca.155
kjt/dagn.

Trafikken vil fordele seg i vegnettet, og vil gi liten trafikkvekst. Verken kapasiteten eller
trafikksikkerheten vil pavirkes av utbyggingen i nevneverdig grad.

| planendringen er det stilt krav om at det skal opparbeides fortau, formal o_FO3, pa
vestsiden av Skistua som kobler seg pa eksisterende fortau nord for planomrade.
Fortauet skal viderefares en stykke sar for avkjarsel til Alpinveien, Formal o_FO 2, og
har skal det etableres gangfelt over Skistua dersom det gjgres skiltvedtak av vegeier.

Videre er det stilt krav om at det skal etableres en gangatkomst fra Skistua til
eksisterende gang- og sykkelveg i nordgst som skal veere universelt utformet.

Tiltakene vil samlet sett gke trafikksikkerheten i omradet og gi en bedret tilgang til
eksisterende fortau og gang- og sykkelveger i omradet.

2.8 ROS

Risiko og sarbarhetsvurdering utarbeidet i forbindelse med gjeldende plan for omradet
er viderefgrt i denne planen med supplerende kommentarer under noen av punktene.

Det er tatt med en bestemmelse om anleggsfasen til prosjektet som sier at «fgr
igangsettingstillatelse kan gis skal detaljplan for beskyttelse av omgivelsene skal veere
skriftlig godkjent. Planen skal redegjgre for hvem som er ansvarlig for informasjon og
henvendelser, samordningsmgter, driftsopplegg i ulike faser, driftstider, skjerming av
byggeplass, skiltplaner, massetransport, transport til og fra omradet, riggomrade,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, stayforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold
og stgvdemping. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert far bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes.
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Forhold / ugnsket hendelse ja/nei | Vurdering

Jord-/leire-/lgsmasseskred Nei Planomradet ligger ikke i hensynssone for jord-, leire-
eller lgsmasseskred.

Kvikkleire, ustadige grunnforhold Nei Eiendommen ligger over marin grense. Eiendommen
har tidligere vart planert ut og bebygd, og det
vurderes ikke som npdvendig med
omradestabilitetsvurdering.

Steinras, steinsprang Nei Planomradet er ikke innenfor rasfarlig omrade med
tanke pa steinras/steinsprang.

Is-/snpskred la | folge NVEs aktsomhetskart for sn@skred ligger
planomradet innenfor utlepsomrade for snaskred..
Omradene ovenfor planomradet er tett bebygd, slik at
den reelle faren for sneskred i planomradet vurderes
som lav.

Kjente historiske skred, utbredelse Nei Det er ingen kjente historiske skred i omradet.

Flomfare Nei Planomradet ligger ikke ved vassdrag.

Springflo Nei Planomradet ligger ikke i narhet til sjg.

Flomsonekart, historiske flomniva Nei Planomradet ligger ikke ved vassdrag.

Sterkt vindutsatt, storm/orkan etc. MNei Vindrose fra Eklima.no viser at det | Fagernesfjellet
males mest og sterkest vind fra ser. Planomradet ligger
nord for Fagernesfijellet, og ligger dermed ikke spesielt
vindutsatt til.

Mye nedbar Nei Ikke relevant i forhold til tiltaket.
Overvannshandtering ivaretas i detaljprosjekteringen.

Store sngmengder Nei lkke relevant i forhold til tiltaket.

Radon Nei Ikke kjent radonfare i planomradet. Ivaretas i
prosjektering.

Er det fare for utglidninger (er omradet Nei Se pkt over vedr. kvikkleire/grunnforhold.

geoteknisk ustabilt)

Forhold / ugnsket hendelse ja/nei

Vurdering

Utbyggingsplaner (baliger,
fritidshebyggelse, naring/industri,
infrastruktur etc.) i nzrheten av:

- drikkevannskilder, nedbarsfelt, Mei

grunnvann Nei
- landbruksareal Nei
-  oppdrettsanlegg m.m. Nei

= vurdere ngdv. tiltak, bandlegging etc.

Planomradet er ikke i nazrheten av drikkevannskilder,
landbruksareal eller oppdrettsanlegg. Tiltaket vil ikke
pavirke grunnvann.
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Forhold / usnsket hendelse ja/nei | Vurdering

Brann/eksplosjon ved industrianlegg Nei Ikke relevant i forhold til tiltaket.
Kjemikalieutslipp o.a. forurensning Nei Ikke relevant i forhold til tiltaket.
Olje-/gassanlegg Nei licke relevant i forhold til tiltaket.
Lagringsplass for farlige stoffer f.eks. Nel Ikke relevant i forhold til tiltaket.

industrianlegg, havner, bensinstasjoner,
radioaktiv lagring

Heyspentledninger Nel Ikke relevant i forhold til tiltaket.

Anlegg for deponering og destruksjon av Nel Ikke relevant | forhold til tiltaket.

farlig avfall

Stralingsfare fra div. installasjoner Nel Ikke relevant i forhold til tiltaket.

Gamle fyllplasser Nei Ikke relevant i forhold til tiltaket.

Forurenset grunn og sjesedimenter, Nei Det er ikke registrert forurensning | planomradet.

endret bruk av gamle industritomter

Militaere og sivile skytefelt Nei lkke relevant i forhold til tiltaket.

Dumpeomrader i sjp Nei Ikke relevant i forhold til tiltaket.

Forhold / ugnsket hendelse ja/nei | vurdering

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser

som kan inntreffe pd nzrliggende

transportarer utgjare en risiko for

omradet?

- hendelser pa veg Nei Planomradet ligger ikke ved transportare.

- hendelser pa jernbane Nei Planomradet ligger ikke ved jernbane.

- hendelser pa sjg/vann Nei Planomradet ligger ikke ved sjg.

- hendelser i luften Nei lkke relevant.

Veger med mye transport av farlig gods Nei lkke relevant.

Ulykkesbelastede veger Nei Generell ulykkesrisiko ved trafikk.
@kt trafikk som falge av tiltaket vil fordele seg i
vegnettet og vil gi en liten trafikkvekst og marginalt
utslag i kapasitetsberegninger. Verken kapasiteten
eller trafikksikkerheten vil pavirkes av utbyggingen i
nevneverdig grad.
Det ma etableres trygge gangadkomster fra
planomradet til det kommunale veinettet.

Brannberedskap Planomradet er godt tilgjengelig i forbindelse med

- Har omradet utilstrekkelig Nei brannutrykning. Omradet har tilstrekkelig

brannforsyning brannvannsdekning med 501/s. Alle fasader synes a
vaere tilgjengelig med slangeutlegg pa mindre enn 50

- Har omradet bare en mulig atkomstrute Nei meter iht foreliggende konsept. Behov for eventuelle

for brannbil ekstra uttak vurderes i forbindelse med
prosjektering/byggesak.
Atkomstrute for brannbil vil vaere fra Skistuaveien. Det
er ogsa vannkummer i gangveg nord for planomridet.

Kommentar til Brannberedskap: | oppstartmgtet med Narvik kommune kommer det
fram at vannledningsnettet har kapasitet til & levere 50l/s til brannvann i omradet.

Det er stilt krav i bestemmelsene til planendringen om at «lgsninger for rednings- og
slokkeinnsats vaere avklart med Ofoten Brann IKS» og at «behovet for etablering av
brannvannuttak i planomradet vurderes i samrad med Ofoten Brann IKT, og
dokumenteres ved sgknad om igangsetting. Tilrettelegging for brannvesen ma veere
tilfredsstillende ivaretatt i henhold til byggeteknisk forskrift og brannvesenets
retningslinjer vedrgrende tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper».
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Steysoner ved infrastruktur la Steyberegninger viser at det ma etableres stgyskjerm
for ivaretagelse av tilfredsstillende stgyniva pa fasader
og uteoppholdsareal/lek.

Kommentar til staysoner ved infrastruktur. Det er stilt krav i bestemmelsene om at far
rammetillatelse skal fremlegges en detaljert stayfaglig vurdering.

Alle leiligheter skal vaere gjennomgaende og ha tilgang til stille side med lydniv& under
grenseverdi Lden < 55 dB som angitt i retningslinje T-1442/2021. For 4-roms leiligheter
skal halvparten av oppholdsrom og minst ett soverom ha tilgang til stille side. For 2-
og 3-roms leiligheter kan soverom legges mot dempet fasade (lydniva Lgen < 55 dB).

Falgende avbgtende tiltak aksepteres for a sikre dempet fasade:
- Full innglassing av svalganger for blokk 1.
- Delvis innglassing eller tette rekkverk for svalganger for blokk 2.

Avbgtende tiltak for & dempe stgy pa fasade skal tilpasses fasadeuttrykket og skal
veere ferdigstilt far det gis midlertidig brukstillatelse. Alle boenheter skal ha tilgang til
private eller felles uteoppholdsareal med lydniva under anbefalt grenseverdi Lgen < 55
dB. Det skal anlegges stgyskjerm péa takterrasse for a sikre tilfredsstillende lydniva
Lgen < 55 dB pa felles uteoppholdsareal pa tak. Stayskjermer skal oppfares med
minimum hgyde pa 1,8 meter. Krav til stayskjerm kan fravikes dersom det
dokumenteres ved sgknad om rammetillatelse at krav til stayniva pa utendgrs
oppholdsareal er tilfredsstilt.

Det er i bestemmelsene ogsa lagt til rette for at det kan etableres stgyskjerming mot
Skistua hvis det i forbindelse med detaljprosjekteringen av boligblokken skulle vise
seg at det er behov for det.

Forhold / ugnsket hendelse ja/nei | Vurdering

Sykehus/helseinstitusjon Nei lkke relevant i forhold til tiltaket.
Sykehjem/omsorgsinstitusjon Nei Ikke relevant i forhold til tiltaket.
Skole/barnehage Nei Ikke relevant i forhold til tiftaket.
Flyplass Nei Ikke relevant i forhold til tiltaket.
Viktig vei/jernbane Nei Ikke relevant i forhold til tiltaket.
lernbanestasjon/bussterminal Neij Ikke relevant i forhold til tiftaket.
Havn Nei Ikke relevant i forhold til tiltaket.
Vannverk/kraftverk Nei lkke relevant i forhold til tiitaket.
Undervannsledninger/kabler Nei Ikke relevant i forhold til tiftaket.
Bru/Demning Nei Ikke relevant i forhold til tiltaket.

Konklusjon fra ROS til gjeldene reguleringsplan om at prosjektet i seg selv ikke vil
medfere starre farer enn hva som kan aksepteres, og pa bakgrunn av det er det ikke
funnet grunnlag for & gjennomfere en mer detaljert, hendelsesbasert risiko- og
sarbarhetsanalyse. Denne konklusjonen gjelder ogsa for planendringen.
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Vedlegg

VAO-rammeplan

Stayrapport

Sol og skyggediagram

lllustrasjon av utomhusplan

Snitt A og B

Innkomne innspill i forbindelse med varsel om planendring

Kommentarer til innspill til varsel om planendring

Sweco | Planbeskrivelse til planendring — Detaljregulering Alpinveien 1

Prosjektnummer 10239280

Dato 26.06.2024 RevB

Dokumentreferanse Planbeskrivelse Alpinveien 1_26.06.2024_revA_04.03.20255 33/33



