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1. Informasjon fraforslagsstiller 
Planområdetliggerpå Hamnnesi Efjorden, ogomfattergnr/bnr: 302/81, 302/2, 302/82, 
302/105og302/5. Områdetbestårbådeavareal påland, ca193daa, og i  sjøog 
strandsone, ca125daa. Total størrelsepåplanområdeter318daa. 

Planområdetgrensertil treeldrereguleringsplaneri øst, sørøstog sør: 
 SolvangavSkarstad, PlanID 1987103 
 Utsikten, PlanID 1991102 
 Finkonhalden hytteområde, PlanID 1996101 

Formåletmedplanendringen eråleggeti l rettefornybebyggelseforfritids-ogturistformål. 
Planinitiativetleggeropp til en formålsendringavgnr./bnr. 302/81 ogdelerav302/2fra 
LNFRtil Fritids-ogturistformål. Detteområdetervurderttil åværemestegnetforny 



bebyggelseinnenforplanområdet, ogdetforeslåsderforkonsentrertfritidsbebyggelsemed 
utleiehytterogovernattingmed tilhørendeservicefunksjonerher. Dettevil medførebyggingi 
strandsonen. 

Videreleggesdetopp til omdisponeringavstørredeleravplanområdettil LNFR-formål. 
Områdetsom omfattergnr./bnr. 302/2, 302/5og302/82skal videreføressom LNFRareal for 
spredtbolig-fritids-ellernæringsbebyggelseknyttettil gårdsdriftog reiseliv. Størredelerav 
gnr./bnr. 302/105som ersattavti l fritidsbebyggelseforeslåsendrettil LNFRareal for 
nødvendigetiltakforlandbrukogreindriftoggårdstilknyttetnæringsvirksomhet. 
Formålsendringen vil tabedrehensyn til beiteområdetforrein, myrog kulturminnetsom 
liggeri området. 

Planendringen leggerogsåtil rettefornybrukavstranda Hamn og marin restaurering. Det 
foreslåsåflyttekaianleggetfrastrandalengervesti tilknytningtil nybebyggelse. Detvil 
medføreatstrandaåpnesopp ogblirmertilgjengelig forallmennheten. Vedrivingavkaia 
skal detmarineøkosystemetrestaureresog tareskogen tilbakeføres. 

2. Informasjon frakommunen - Føringerfortiltaket 
2.1. Aktuellestatligeføringer 
Statligeplanretningslinjerforklimaogenergi 
Statligeplanretningslinjerforarealbrukogmobilitet 
Rikspolitiskeretningslinjerforbarn ogplanlegging 
Retningslinjeforstøyi arealplanlegging T-1442 
Retningslinjeforluftkvaliteti arealplanlegging T-1520 

2.2. Planområdetsstatus 
Planområdeteravsatttil LNFR (nødvendigtiltakforlandbrukogreindriftog 
gårdstilknyttetnæringsdriftbasertpågårdensressursgrunnlag), fritidsbebyggelseog 
kombinerteformål i sjø og vassdragmedelleruten tilhørendestrandsonei 
kommunedelplanen for Ballangen kommune2010-2020. Detliggerinnenforhensynssone 
H560 Bevaringnaturmiljø. Områdetomfattesikkeavandrereguleringsplaner. 

2.3. Forskriftom konsekvensutredning 
I mottattplaninitiativerdetvurdertatplanarbeidetikkefallerinn underplanersom alltidskal 
konsekvensutredesellerhaplanprogram jf. forskriftom konsekvensutredningvedlegg I og II. 
Videreerdetvurdertutfraforskriftens§§8og10atplanen ikkefårvesentligevirkningerfor 
miljøellersamfunn, ogdermedikkeutløserkravom konsekvensutredning. 

Planadministrasjonen eruenigi planfaglig konsulentsin vurderingavKU-plikten. 
Planadministrasjonen vurdererattiltaketkan havesentligevirkningerformiljø ellersamfunn 
i henhold til forskriftens§§8og 10, punktb. Planområdetliggerinnenforetområdefor 
reinbeite, områdeterkartlagtsom sværtviktigforfriluftsliv, ogdeterlokaliteteravtruede 

https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2024-12-20-3359
https://www.regjeringen.no/contentassets/9c6b202957cc414084f5abb2c2f2e7e1/statlige-planretningslinjer-for-arealbruk-og-mobilitet.pdf
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/1995-09-20-4146
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/retningslinje-for-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/id2857574/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-1520-luftkvalitet-arealplanlegging/id679346/


arteri området. I tilleggmedførertiltaketbyggingi strandsonen. Temaenesom måutredes 
erreindrift, friluftslivognaturmangfold. 

Planadministrasjonen harogsåsnakketmed Statsforvalteren i forkantavmøtetforå 
diskutereom deterbehovfor KU. Statsforvalteren fortalteatdetharværtmyepresspå 
reindriften i området, ogdetharværtinnsigelseri andrereguleringssaker. 

2.4. Vann -og  avløp, overvann 
Narvikvann harfølgendeinnspill: 

 Vannforsyningogavløpshåndteringmåivaretasmedløsningerbyggetutiprivat 
regi, dadetikkefinneskommunaleanlegginærhetavplanområdet. 

 IplanprosessenmådetavklaresmedMattilsynethvorvidtanleggforvannforsyning 
vilværeplangodkjenningspliktigihenholdtildrikkevannsforskriften. 

 Videreerdetviktigatvann-ogavløpsløsningeneplanleggesslikat 
forurensningskonfliktermellomutslippavavløpsvannogdrikkevannssystem 
unngås. 

Planforslagetforeslårutviklingi etdistriktsområdeuten tilgangtil overordnetevann-og 
avløpssystemer, medforventetutslipp avgråvann i sjøen. Detskal utarbeidesen 
VAO-rammeplan som en del avplanarbeidet. 

2.5. Vegogadkomst, trafikksikkerhet 
Planområdetliggervedmunningen avEfjorden, utmotOfotfjorden, medadkomstbådefra 
fylkesveien Efjordveien ogfrasjøen. Adkomsten til planområdetgårviaen avkjøringfra 
fylkesveien som delesmed nabotomtenenordforplanområdet. Planforslagetforeslåren ny 
adkomsttil planområdetfrafylkesveien lengersørinn til eteksisterendegrustaksom skal 
benyttestil parkering. Trafikkvidereinn i planområdetskal i hovedsakværeforvarelevering 
og persontransportvedbehov. Detforeslåsogsååleggeom traktorveien til vestfor 
bebyggelsen foråtahensyn til jordbruksarealene. Adkomsttil fellesområdettil basecampen 
vil væreviabåt, ellersom gående, syklendeellerpåski. 

Detopplysesi planforslagetattrafikkøkningen til områdetvil værebegrensetoggi liten 
påvirkningpåveinettetog fylkesveien. Forslagstillerfortelleri oppstartsmøtetatplanen 
leggertil retteforca50gjesteri tillegg til personale, ogdetleggesopp til atdefleste 
besøkendeankommermedbåt. Desom evt. vil kommekjørendeerhovedsakeligansatte. 
Detskal undersøkesogredegjøresnærmereforadkomstog forventettrafikksom en del av 
planarbeidet. Tiltakshavermåkontakte Nordlandfylkeskommuneforåfågodkjentforslag til 
nyadkomstfrafylkesveien. 

2.6. Bebyggelseog grunnforhold 
Planforslagetleggertil retteforoppføring avnybebyggelsetil fritids-ogturistformål. 
Bebyggelsen skal beståavfellesbygg, hytterogfellesutearealer. Bebyggelsen skal 
hovedsakeligliggeoverkote+3.5med maksimal byggehøydepåkote+15.3. Den skal haet  



helhetligpregmed kurvedetakogstorevindusflater. Detskal i tilleggetableresforbindelser 
mellom byggenepåhevederamper, trapperogplattingeravtre. Bebyggelsen skal kunnetas 
neduten åleggeigjen spori terrengetdersom deterbehovi fremtiden. Detskal utarbeides 
volumstudierogfotomontasjersom viservirkningeneavforeslåttbebyggelsei trådmed KDP 
Ballangen. 

Planområdetliggerundermarin grenseogdetkrevesderforen utredningavgrunnforholdog 
muligheterforforekomstavkvikkleireiht. NVEsveileder- Sikkerhetmotkvikkleireskred. Ved 
utarbeidelseavgeotekniskerapporterønskerplanadministrasjonen atdisselastesinn i 
Nasjonal databaseforgrunnundersøkelser (NADAG). 

2.7. Parkering 
Planinitiativetleggertil retteforparkeringsarealeri forbindelsemed nyadkomstinn til 
områdetfrafylkesveien. Deterkravtil parkeringi KDP Ballangen, 0,5biloppstillingsplasspr. 
gjesterom. Tiltakshaverfortelleri møtetatdetskal væremuligåoppfyllekravet. 

2.8. Universell utforming 
Universell utformingblirikkenevntplaninitiativet, men kommunen forutsetteratuniversell 
utforming blirhensyntatti allereguleringsplaner. Forslagstillerfortelleri møtetatde 
planleggeråleggetil retteforuniversell utformingi noen hytter, ogatadkomsten vil være 
universeltutformet. 

2.9. Grunneier 
Planadministrasjonen forventeratdetholdesgoddialogmeddeeksisterendeeiendommene 
som blirberørti forbindelsemedplanprosessen. 

2.10. Grøntstruktur 
Storedeleravgrøntstrukturen i planområdetvil bli ivaretattgjennom LNFRformål i 
planforslaget. Nybebyggelsevil medførebyggingi strandsona, ogvil gi noetap av 
grøntstruktur. Konsekvenseneavtaptgrøntstrukturogbygging i strandsonen måredegjøres 
fori plandokumentene. 

2.11. Støy, støvogforurensning 
Retningslinjerforbehandlingavstøy(T-1442)ogluftkvalitet(T-1520), skal leggestil grunn 
ved utarbeidelseavplanforslaget. Forurensningsforskriftenskap. 2kreverattiltakshaver 
kartleggereventuell forurensningavgrunnen førterrenginngrep settesi ganghvisdethar 
værtaktivitetersom kan haforurensetgrunnen, ellerhvisdeterandregrunnertil åantaat 
grunnen kan væreforurenset. 

2.12. LNFR 
Deleravplanområdetersattavtil LNFRi KDP for Ballangen kommune. Planinitiativet 
foreslåråendrearealetsom liggerytterstpå Hamnnes (gnr./bnr. 302/81 ogdelerav302/2) 
fra LNFRtil fritids-ogturistformål foråoppførebebyggelsei detteområdet. Dettevil 



medførebyggingi strandsonen. Detforeslåsogsååendrearealetsom eravsatttil 
fritidsbebyggelsei planområdettil LNFR, foråbedreivaretahensyn til reindrift, myrog 
kulturminner. Dettemedføreratdetvil væreetstørre, sammenhengendeareal avsatttil 
LNFRi planområdetenn deter i  dag. 

2.13. Landskap 
Detopplysesi planinitiativetatnybebyggelseskal leggesskånsomti landskapetmedminst 
muligterrenginngrep. Bebyggelsen skal ogsåkunnetasneduten åleggeigjen spori 
terrenget. Detskal utarbeidesvolumstudierog fotomontasjersom viserkonsekvenseneav 
bebyggelsen pålandskapet. Deterønskeom dialogmedkommunen foromfangogviktige 
standpunktersom viservirkningenepålandskapet. Detskal jobbesvideremedhvordan 
bebyggelsen kan ivaretalandskapeti planarbeidet. 

2.14. Naturmangfoldog miljø 
Biologiskmangfoldskal vurderesjf. demiljørettsligeprinsippene§§8-12i 
naturmangfoldloven. Muligekonsekvenserfornaturmangfoldskal utredesi ROS-analysen. 
Detkrevestilstrekkeligkunnskapsgrunnlagforåforutseeventuellenegativekonsekvenser 
fornaturmangfoldet, jf. naturmangfoldloven §8.  Dersom eksisterendekunnskapsgrunnlag 
vurderessom utilstrekkelig, krevessupplerendeundersøkelser. 

Planområdetliggerinnenforetområdesom erregistrertsom viktigforærfugl. Planinitiativet 
harforslagtil tiltaksom kan skjermeærfugl som en del avanlegget. Støyendetiltakbør 
leggesutenom hekkesesongen. 

Klima-ogmiljørådgiverharfølgendetilbakemeldingtil planinitiativet: 
DetframkommeriplaninitiativetatNorrønaogandreinnblandedeiprosjektetharetstort 
bærekraftsfokusogdetgjenspeilesiflereavtiltakenesomblirbeskrevet, blantannet 
følgendesomundertegnedeserpåsommegetpositivt: 

 dennyebebyggelsenplanleggeskonsentrertogbygdpåenmåtesomskal 
minimerenaturinngrep 

 deterambisjoneromåvidereføreogleggegodttilretteforjordbruketi 
planområdet 

 detplanleggesforparkeringiutkantenavområdetogattrafikkvidereinni 
planområdetihovedsakgjeldervareleveringogpersontransportvedbehov 

 eksisterendetraktorveiforeslåsflyttetforåbegrensekonsekvenserfor, samtøke 
jordbruksarealene 

 myrarealeriplanområdetblirgittstorbetydningogifigur23erdettilogmed 
markertetområdeikartetsom"restaurertmyr" (selvomdettebaresåvidter 
beskrevetiteksten) 

Vedrørendeplaneneforstrandenogfjerningavdeneksisterendekaienerdetpositivtatdet 
planleggesrestaureringavbunnogandretiltakforåstyrkebiologiskmangfoldisjø etterat 
bryggenerfjernet. Fjerningavkråkebollerogreetableringavtareskogenerbeggeviktige 



tiltak. Bådefjerningaveksisterendeogframforaltbyggingavnybryggeerimidlertidtiltaki 
vannforekomstogkanværeomfattetavVannforskriften§12. 

Omdisponeringenavarealformålinnenforplanområdetfremstårsomfornuftigoggodt 
begrunnetmedhenvisningtiletbærekraftigbrukavområdet. 

MedNorrønasuttalteintensjonerinnenbærekraftforventesdetatalledissetiltakeneblir 
fulgtnøyeoppogatprosjektetblirgjennomførtmedetgjennomgåendeoghelhetlig 
bærekraftsfokus. Detforventesforeksempelatdetblirgjortengodanalyseavalternativene 
tilenergiforsyning, atdetblirlagtvektvedenergieffektivitetiallebyggeneogatdettas 
høydeforladingavelbilervedparkeringen. 

2.15. Friluftsliv/folkehelse 
Planområdeterkartlagtsom etsværtviktigfriluftslivsområdei Friluftskartlegging i regi av 
Nordland fylkeskommune. Områdeteri dag privatogikkei bruksom allmentfriluftsområde. 
Planforslagetvil åpnestrandatil allmenn bruk, tilbyovernattingsmuligheterog aktivitetersom 
bl.a. guidedetoppturer. Dettekan føretil atområdetblirmerattraktivtog allmenttilgjengelig. 
Detopplysesatdetskal tashensyn til naturverdieroglokalebehovvedatturruteneskal 
utarbeidesi samarbeidmedreindrivernei områdetog Statensnaturoppsyn. 

2.16. Utbyggingsavtale/rekkefølgekrav 
Deterikkemeldtbehovforutbyggingsavtale. Eventuellerekkefølgekravvurderesi 
planarbeidet. 

2.17. Terrenginngrep 
Ved alletyperterrenginngrep og utbyggingskal man viseaktsomheti forholdtil mulig 
skredfare. Dettegjelderbådevedgravingog utfylling avmasser, oppsettavbygningereller 
andrekonstruksjonerogved hogst. En skal væresærlig varsom i bratteområdermed 
løsmasserog i leirområderundermarin grensederdetkan finnessonermed skredfarlig 
leire. 

2.18. Kulturminnerogkulturmiljø 
Deterregistrerttoautomatiskfredetekulturminnerinnenforplanområdet. Detopplysesi 
planforslagetatdetikkeerplanlagttiltakinnenforregistreringeneelleri nærområdet. Minner 
om generell aktsomhetspliktjfr. kulturminneloven. 

2.19. Samiskeinteresser 
Deleravplanområdeterregistrertsom vårbeiteforFrostisen reinbeitedistrikt, ogplanen vil 
dermedkunneberøresamiskeinteresser. Kommunen harderforplikttil åtilbykonsultasjon 
jf. sameloven kapittel 4. Narvikkommunevil sendeskriftligvarsel til Sametingetogandre 
medkonsultasjonsrettvedoppstartavplanarbeidet. Konsultasjon børværegjennomførtfør 
planforslagetsendesinn til kommunen. Planadministrasjonen ønskeratrepresentanterfra 
forslagsstillerdeltarpåkonsultasjon. Statsforvalteren kan biståvedbehov. 



2.20. Avfallshåntering 
Kommunen forutsetteratavfallshåndteringetableresgjennom offentligellerannen felles 
løsningetter HRSsineretningslinjerforrenovasjon, ellerannen tilbyderforrenovasjon. 

2.21. Annet 
Fellesbehandlingavplan ogbyggesak: Deterikkevurdertbehovforfellesbehandling. For 
nærmereveiledning om parallell behandling, se KMDs Reguleringsplanveilederpkt2.9. 

Kravtil fagkyndighet: Kommunen måvurdereatkravtil fagkyndighetjf. § 3 i  forskriftom 
behandlingavprivateforslagtil detaljreguleringetterplan-og bygningsloven, eroppfylt. På 
tidspunktetoppstartsmøtetfantstederkravtil fagkyndighetoppfyltmed LPO Arkitekter AS 
som planfagligkonsulent. 

Regionaltplanforum: Deterikkevurdertsom aktueltåbringeplanforslagetinn forregionalt 
planforum. 

3. ROS-analyse 
ROS-analyseskal utarbeidesi henholdtil DSB sin veilederfor ROSi arealplanlegging. 

4. Konklusjon 
Foreslåtttiltakerikkei trådmedgjeldendekommunedelplan, KDP Ballangen kommune. 
Utfraen samletvurdering kan derforikkekommunensplanadministrasjon anbefaleoppstart 
avplanarbeidetslikdetforeligger. 

Forslagsstillerinformereri møtetatdeønskeren politiskprinsippavklaringavplaninitiativet. 

5. Kravt i l  videreplanarbeid 
Dettegjelderdersom detgjennom polit iskprinsippavklaringgisakseptforoppstart 
avplanarbeid: 

5.1. Kravtil medvirkning 
Narvikkommuneanbefaleråbrukeveilederfra Oslokommune“Medvirkningi innsendte 
reguleringsplaner”i tilleggtil detsom erangitti PBL kap.5. Minnerom ataktivmedvirkning 
fragruppersom kreverspesiell tilrettelegging, herunderbarn ogungetassærligansvarfor. 

Forslagsstillervarslervedeventuell oppstartavplanarbeidettil høringsinstanser, berørte 
naboerogmedavisannonsei Fremover. Forslagsstillersendertekst, pdfogsosi- f i l  av 
planavgrensningtil kommunen forgodkjenning, som leggerdetutpåkommunens 
hjemmeside. Referatfraoppstartsmøtetskal vedleggessom en del avvarsel om 
planoppstart. 

5.2. Forholdtil FNsbærekraftsmål 

https://www.dsbinfo.no/DSBno/2017/tema/samfunnssikkerhet-i-kommunens-arealplanlegging-metode-for-risiko-og-saarbarhetsanalyse/
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13339481-1567415139/Tjenester%20og%20tilbud/Plan,%20bygg%20og%20eiendom/Byggesaksveiledere,%20normer%20og%20skjemaer/Medvirkning%20i%20innsendte%20reguleringsplaner%20-%20en%20veileder%20for%20forslagsstillere%20og%20fagkyndige.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13339481-1567415139/Tjenester%20og%20tilbud/Plan,%20bygg%20og%20eiendom/Byggesaksveiledere,%20normer%20og%20skjemaer/Medvirkning%20i%20innsendte%20reguleringsplaner%20-%20en%20veileder%20for%20forslagsstillere%20og%20fagkyndige.pdf


Narvikkommuneleggertil grunn FNsbærekraftsmål i sineplanerogarbeid. I 
planbeskrivelsen måforslagsstillervurderehvordan planforslagetbidrartil åoppfylle 
intensjonenei bærekraftsmålene. Detbesom atdemestrelevantebærekraftsmålene 
trekkesfrem, meden beskrivelseavhvordan planen bidrartil disse. 

5.3. Komplettplanforslag 
Gebyri hht. Narvikkommunesgebyrregulativ. Planforslagetbehandlesnårkommunen anser 
planforslagetsom komplett, med følgendedokumenter: 

Planforslagetskal inneholde: 
 Planbeskrivelsei word-ogpdf-format. 
 Innkomnemerknadervedvarsel om oppstartmedskriftligekommentarerfra 

forslagsstillerskal inngåi planbeskrivelsen. 
 Planbestemmelseri word-ogpdf-format. Mal forbestemmelseroversendes. 
 Plankarti PDF (A3)og SOSI (i gjeldendestandard). Dersom planen inneholderflere 

vertikalnivåmådetutarbeides SOSI-filerpervertikalnivå. Plankartskal godkjennes 
avkommunens GIS-ansvarligførplanen tasopp til behandling. 

 ROS-analyse 
 VAO-plan, prinsipiell. 
 Situasjonsplan/terrengsnitt 
 3D-modelleravplanlagttiltakmedsol/skyggediagram 
 Nødvendigeutredninger 

Alleillustrasjonerskal visemaksimal utnyttelseavhvaplanen åpneropp for. Kommunen 
ønsker3D-modeller (i formatene.ifceller.fbx)foråkunnevisualiseretiltaki kommunens 
3D-verktøy. 

Følgendeføringergjelderforprosjektet: 
 Kommuneplanensarealdel medgenerellebestemmelserog retningslinjer, 

bestemmelserogretningslinjerfordetaktuellearealbruksformålet, ogeventuelle 
hensynssoner. 

 Kommunens VA-norm. 
 Statensvegvesensvegnorm. 
 Kommunensgebyrregulativ. 
 HRSsineretningslinjerforrenovasjon/annen tilbyderforrenovasjon/næringsavfall. 
 Statligeplanretningslinjerforklimaogenergi 
 Statligeplanretningslinjerforarealbrukogmobilitet 
 Rikspolitiskeretningslinjerforbarn ogplanlegging 
 Retningslinjeforbehandlingavstøyi arealplanlegging T-1442 
 Retningslinjeforbehandlingavluftkvaliteti arealplanlegging T-1520 
 Veilederfra Ofoten Brann IKS. 

https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-eiendom/plan--og-bygningsloven/plan/veiledning-om-planlegging/test-maler-for-behandling-av-reguleringsplaner/id2413265/


Ved leveranseavstore/mangefilerkan disseleveresgjennom filopplastningtjenesten til 
Narvikkommune: 
https://www.narvik.kommune.no/for-leverandor-til-narvik-kommune/filopplasting-til-narvik-ko 
mmune/ (Linkmåbyttesut) 

6. Framdrift 
Narvikkommuneharinformertom saksgangen etterplan-ogbygningsloven. 
Saksbehandlingstidfrakomplettplanforslagermottatttil førstegangsvedtaki saken er12 
uker. 

Deterikkelagtopp til overordnetfremdrift. 
 Politiskprinsippavklaringjuni 2025 
 Fremdriftfortløpendeetterdette, avhengig avvedtaketavprinsippavklaringen 

Behovformøterunderveisvurderesfortløpende, f.eks. mellom varsel om oppstartog 
innsendingavplanforslag. 

Referatetog Narvikkommunesmerknaderoginnspill byggerpådeopplysningerog 
planfagligeforholdsom forelåpådettidspunktetoppstartsmøtetfantsted. 

Detgjøresoppmerksom påathverken oppstartsmøteellermøtereferatetgirnoen avde 
enkelteparterrettigheteri den seneresaksbehandlingen. Naboprotester, protesterfra 
beboerorganisasjoner, kravfraoffentligemyndighetermv. vil kunneføretil kravom endring 
avprosjekter, evt. endringavframdriften forprosjektet. 

Medvennlig hilsen 

Nora Sønstlien 
Arealplanlegger 

https://www.narvik.kommune.no/for-leverandor-til-narvik-kommune/filopplasting-til-narvik-kommune/
https://www.narvik.kommune.no/for-leverandor-til-narvik-kommune/filopplasting-til-narvik-kommune/

