
Referatfraoppstartsmøte- Detaljregulering for Frydenlundgata 

1. Informasjon fraforslagsstiller 
Hensikten medplanen eråtilretteleggeforetablering avsentrumsnærbebyggelsepådeler 
avplanområdet. Bebyggelsen skal regulerestil kombinasjonsformål, hvordetåpnesforbolig 
og tjenesteyting, herunderomsorgsboliger. 
Eiendommen liggerinnenforgbnr. 39/456, 457, 458og459. Innenforplanområdetliggerdet 
i dagen lavblokk, en tremannsboligogtorekkehus. Deleravtremannsboligen ogdetene 
rekkehuseter SEFRAK-registrert, oppførti førstekvartal av1900-tallet. 
Planområdetomfatteretareal som avgrensesavveg påallekanter, ogreguleringsplanen 
gjelderforhelekvartalet. 
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Planen leggeropp til at2av3eksisterendebyggrives. Nybebyggelseskal leggeopp til 
byggmed9etasjer, deterogsåvurdertattomten, om mulig, kan tåleytterligereetasjer. 

2. Informasjon frakommunen - Føringerfortiltaket 
2.1. Aktuellestatligeføringer 
Statligeplanretningslinjerforklimaogenergi 
Statligeplanretningslinjerforarealbrukogmobilitet 
Rikspolitiskeretningslinjerforbarn ogplanlegging 
Retningslinjeforstøyi arealplanlegging T-1442 
Retningslinjeforluftkvaliteti arealplanlegging T-1520 

2.2. Planområdetsstatus 
Planområdeteri gjeldendeplan avsatttil sentrumsformål. Kvartaletinngåri eldre 
reguleringsplan N-2.15 Narvik Frydenlund- Områdetrundtbrohodet, boligbebyggelsei 2 o g  
3etasjer. Planen erikkeopphevet, men overstyresavKPA. 

Planområdetliggerinnenforhensynssonen H810_2, som eren gjennomføringssone. Det 
setteskravom utarbeidelseavplan forhvertkvartalsområde. 

2.3. Forskriftom konsekvensutredning 
Detfremkommeravplaninitiativetatplanen ikkegårunderforskriftom 
konsekvensutredning, dadetikkevil fåvesentligevirkningerformiljøellersamfunn. 
Toavbygningenesom planleggesriveser SEFRAK-registrert. Detskal derforvurderesat 
planen måvurderegjennomføringen avtiltaketopp motbevaring. 

Kommunen vurdereratdetplanlagtetiltaketutløserkravom konsekvensutredningfor 
temaetlandskap. Planen foreslåren bebyggelsepå9etasjermedmulighetforflere. Detteer 
etavvikfra KPA, som i dennesonen setteren rammepåinntil 4etasjerpluss2 
tilbaketrukkende. 

2.4. Vann-ogavløp, overvann 
Innspill fra Narvikvann: 
Vann: 

 VannledningiFrydenlundgatakantilknyttesforforbruks-ogsprinkelvann. Tilknytning 
måskjeikum. 

 Kapasitetentiluttakavbrannvannerpåminst50l/siområdet. Brannkummerer 
merketivedlagtekartutsnitt. Behovforeventuellesupplerende 
brannvannskummer/hydrantermåavklaresiplanfasen. 

Spillvann: 
 Nærmestepunktforpåkoblingavavløpereksisterendespillvannsledningi 

Frydenlundgata. 
Overvann: 

 Områdetharfellessystemforspill-ogovervann. 

https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2024-12-20-3359
https://www.regjeringen.no/contentassets/9c6b202957cc414084f5abb2c2f2e7e1/statlige-planretningslinjer-for-arealbruk-og-mobilitet.pdf
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/1995-09-20-4146
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/retningslinje-for-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/id2857574/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-1520-luftkvalitet-arealplanlegging/id679346/


 Overvannshåndteringmåbaserespålokaleinfiltrasjons-/fordrøyningsløsningerfør 
påslipppåkommunaltledningsnett. Foråforbedrefremtidigsepareringav 
fellesledninger, leggesdetseparatsystemetutiveg, somsammenkoblesfør 
tilknytningtildetkommunaleledningsnettet. 

2.5. Vegogadkomst, trafikksikkerhet 
Merknaderfravegogpark: 

 Deinvolverteeiendommeneharidagatkomstfraøkonomigatenfra Herjangsveientil 
Rønningtomtveien, ogdetforutsetterviskalvidereføresiplanforslaget. 
FrydenlundgataharenoverordnetfunksjonsomsamlevegogVegogparkkommer 
ikketilåaksepterekjøreatkomsterfra Frydenlundgatatilplanområdet. Vikommer 
dessutentilåværerestriktivemednyeavkjørslertilHerjangsveienog 
Rønningtomtveien. 

2.6. Bebyggelseog grunnforhold 
Deterbehovforen politiskprinsippavklaringførplanarbeidetforKirkegata51 eventueltgår 
videre, dadetforeliggerbetydeligeavvikmellom planinitiativetoggjeldende KPA. Mens KPA 
i detteområdet, innenforsone B, i hovedsaktillaterinntil 4etasjer, medmulighetforinntil 2 
tilbaketrukneetasjerettersærskiltvurdering, leggerplaninitiativetopp til en bebyggelsepå9 
etasjerplusseventueltflere. Kommunen anserdettesom etvesentligavviksom utfordrer 
områdetskarakterogovergangen motden tilstøtendesmåhusbebyggelsen på Frydenlund. 

Mesteparten avplanområdetliggerundermarin grenseoginnenforaktsomhetsområdetfor 
kvikkleireskred, detmåderforgjennomføresen utredningiht. NVEsveileder- Sikkerhetmot 
kvikkleireskred. 

Innspill fraklimaogmiljørådgiver: 
DetforventesatSPRforklimaogenergivilståsentraltidetvidereplanarbeidet. Detbør 
etterstrebesåvelgemestmuligeffektiveenergiløsninger, sominkludererlokal 
energiproduksjon, ogoppvarmingsløsninger, byggetbøroppnåpassivhusstandard. Detbør 
utarbeidesenmassehåndteringsplanogetterstrebesmassebalanse. Forbyggenesomskal 
rivesbørdetgjennomføresenom-oggjenbrukskartleggingogfordetnyebyggetbørdet 
velgesmestmuligklimavennligematerialerogbyggeteknikker. 

2.7. Uteoppholdsareal, lekeplasserogparkering 
Innspill fra Barnastalsperson: 
Barnastalspersonminneromatprivatebalkongerikkeeregnetlekeplassforbarniog 
utenforboligen, ogbørfølgeligikkemedregnesiuteareal. 

2.7.1. Uteoppholdsareal (hvisaktuelt) 
Detvil planleggesforen kombinasjon avfellesogprivatuteoppholdsareal. Planområdeteri 
sone B, ogdeterdermed kravom 30m2 MUAperboenhet, nårdetbyggesmerenn 4 



boenheter. Inntil 10m2avikkeoverbygddel avterrasserogtakterrasserkan regnessom 
uteoppholdsareal pr. boenhet. 

2.7.2. Lekeplasser (hvisaktuelt) 
Detertokartlagtefriluftsområderi nærheten avplanområdet, påsammesideforjernbanen. 
Detteerkategorisertsom viktigefriluftsområder. Deterparken oglekeplassen på 
Rønningtomtaoggrønnkorridoren mellom Vassvikveien og Kirkegata. 

2.7.3. Parkering 
Tiltakshaverønskeråavklareparkeringtidligi prosessen, dadetkan bli vanskeligfordem å 
etterkommekravenei KPAfulltut. Videretenkerdeatomsorgsboligerikkeharsamme 
behovforparkeringsom andreboliger. 

Boligerinnenforsone B måhaminimum 0,5parkeringsplasserom deerpåunder50kvm, 
og 1 om deerpåover50kvm. Boenheterpåunder50kvm skal ha1 sykkelparkering, og 
boenheterpåover50kvm skal ha2sykkelparkeringer. Forkontorogarbeidsintensivnæring 
erkravet0,8-1,25forbil og2forsykkel, per1000kvm BRA. 
Garasjeogbiloppstillingsplassskal visesi reguleringsplan, selvom garasjeikkeplanlegges 
oppført. 

Kommunen forventeratkravtil parkeringforboligeri henholdtil KPAoppfyllesi planen. 
Omsorgsboligererikkeetegetarealformål, og derformåparkeringskravforboligformål 
leggestil grunn. Deter i  tillegggenereltpresspåparkeringsdekningi kommunen, og 
betydeligeavvikfraparkeringskravetkan derforikketillates. Parkeringmåløsespåegen 
tomt. 
Deterikkeønskeligmedparkeringsplasseri 1 etasjeforåunngålukkedefasadermot 
tilliggendegater, noesom hellerikkeertillattinnenforsentrumsformål i KPA. Parkeringbør 
derforleggesunderbakken. 

Innspill fraklimaogmiljørådgiver: 
Sykkelparkeringbørplasseresundertakogmedenkeladkomst, slikatdetblirenkeltå 
brukesykkelihverdagen. 

Detanbefalesåfølgedeforeslåttekravenetilladefasiliteteridenkommende KPApåminst 
50% avparkeringsplassene, selvomdenikkeervedtattenda. 

Detanbefalesåhagoderutinerforvaskingavkjøretøyogutstyrsomskalutav 
anleggsområdet. Anleggsområdetliggerietboligområdeogtilgrisingavveierkanføretil 
øktestøvplageriområdetianleggsperioden. 

2.8. Universell utforming 
Universell utformingblirikkenevnti planinitiativet, men kommunen forutsetteratuniversell 
utforming blirhensyntatti allereguleringsplaner. 



2.9. Grunneier 
Kommunen forventerattiltakshaverharåpen dialogmedhjemmelshavereogandre 
rettighetshavere. 

2.10. Grøntstruktur 
Genereltvil detanbefalesåplanleggeinn mergrøntarealeri planen 

2.11. Støy, støvogforurensning 
Retningslinjerforbehandlingavstøy(T-1442)ogluftkvalitet(T-1520), skal leggestil grunn 
ved utarbeidelseavplanforslaget. Forurensningsforskriftenskap. 2kreverattiltakshaver 
kartleggereventuell forurensningavgrunnen førterrenginngrep settesi ganghvisdethar 
værtaktivitetersom kan haforurensetgrunnen, ellerhvisdeterandregrunnertil åantaat 
grunnen kan væreforurenset. 

2.12. Landskap 
Deteromtalti planinitiativetatdetskal foreliggeen landskapsanalysesom gjørredefor 
konsekvenserforlandskapsbildeogbyggehøyder. Kommunen ønsker KU forlandskapet. 
Sol-/skyggevirkningerskal ogsåinngåi denne, dadetkommerfrem i planinitiativetat 
bebyggelsen vil kunneendresolforholdenetil nærliggendebebyggelse. 

2.13. Naturmangfoldog miljø 
Biologiskmangfoldskal vurderesjf. demiljørettsligeprinsippene§§8-12i 
naturmangfoldloven. Muligekonsekvenserfornaturmangfoldskal utredesi ROS-analysen. 
Detkrevestilstrekkeligkunnskapsgrunnlagforåforutseeventuellenegativekonsekvenser 
fornaturmangfoldet, jf. naturmangfoldloven §8.  Dersom eksisterendekunnskapsgrunnlag 
vurderessom utilstrekkelig, krevessupplerendeundersøkelser. 

Miljøhensyn i planlegging (rundskrivT-2/16) 

2.14. Friluftsliv/folkehelse 
Detfremkommeravplaninitiativetatønskedeendringeravplan ikkevil berørehensynettil 
viktigenatur-og friluftsområder. 

2.15. Utbyggingsavtale/rekkefølgekrav 
Deterikkemeldtbehovforutbyggingsavtale. Eventuellerekkefølgekravvurderesi 
planarbeidet. 

2.16. Terrenginngrep 
Ved alletyperterrenginngrep og utbyggingskal man viseaktsomheti forholdtil mulig 
skredfare. Dettegjelderbådevedgravingog utfylling avmasser, oppsettavbygningereller 
andrekonstruksjonerogved hogst. En skal væresærlig varsom i bratteområdermed 



løsmasserog i leirområderundermarin grensederdetkan finnessonermed skredfarlig 
leire. 

2.17. Kulturminnerogkulturmiljø 
Bygningenesom blirforeslåttreveterSEFRAK-registrertesom “annetSEFRAK-bygg”, men 
harikkenoen fredningellerverningpåbakgrunn avdette. Bygningeneerikkefredetetter 
kulturminneloven, ogdermedikkerelevant. 

Minnerom generell aktsomhetspliktjf. kulturminneloven. 

2.18. Avfallshåntering 
Kommunen forutsetteratavfallshåndteringetableresgjennom offentligellerannen felles 
løsningetterHRSsineretningslinjerforrenovasjon. Detskal seespåmuligheten forfelles 
renovasjon med Frydenlundgata30. 

2.19. Annet 
Fellesbehandlingavplan ogbyggesak: Deterikkevurdertbehovforfellesbehandling. For 
nærmereveiledning om parallell behandling, se KMDs Reguleringsplanveilederpkt2.9. 

Kravtil fagkyndighet: Kommunen måvurdereatkravtil fagkyndighetjf. § 3 i  forskriftom 
behandlingavprivateforslagtil detaljreguleringetterplan-og bygningsloven, eroppfylt. På 
tidspunktetoppstartsmøtetfantstederkravtil fagkyndighetoppfyltmed Holon ArkitekturAS 
som planfagligkonsulent. 

Regionaltplanforum: Deterikkevurdertsom aktueltåbringeplanforslagetinn forregionalt 
planforum. 

3. ROS-analyse 
ROS-analyseskal utarbeidesi henholdtil DSB sin veilederforROSi arealplanlegging. 

4. Konklusjon 
Utfraen samletvurdering, anbefalerkommunen atplanen skal igjennom en politisk 
prinsippavklaringføroppstartavplanarbeidetmedplanavgrensningsom vedlagt. 

5. Kravt i l  videreplanarbeid 
5.1. Kravtil medvirkning 
Narvikkommuneanbefaleråbrukenyveilederfra Oslokommune“Medvirkning i innsendte 
reguleringsplaner”i tilleggtil detsom erangitti PBL kap.5. Minnerom ataktivmedvirkning 
fragruppersom kreverspesiell tilrettelegging, herunderbarn ogungetassærligansvarfor. 

Forslagsstillervarslervedeventuell oppstartavplanarbeidettil høringsinstanser, berørte 
naboerogmedavisannonsei Fremover. Forslagsstillersendertekst, pdfogsosi- f i l  av 

https://www.dsbinfo.no/DSBno/2017/tema/samfunnssikkerhet-i-kommunens-arealplanlegging-metode-for-risiko-og-saarbarhetsanalyse/
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13339481-1567415139/Tjenester%20og%20tilbud/Plan,%20bygg%20og%20eiendom/Byggesaksveiledere,%20normer%20og%20skjemaer/Medvirkning%20i%20innsendte%20reguleringsplaner%20-%20en%20veileder%20for%20forslagsstillere%20og%20fagkyndige.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13339481-1567415139/Tjenester%20og%20tilbud/Plan,%20bygg%20og%20eiendom/Byggesaksveiledere,%20normer%20og%20skjemaer/Medvirkning%20i%20innsendte%20reguleringsplaner%20-%20en%20veileder%20for%20forslagsstillere%20og%20fagkyndige.pdf


planavgrensningtil kommunen, som leggerdetutpåkommunenshjemmeside. 
Referatfraoppstartsmøtetskal vedleggessom en del avvarsel om planoppstart. 

5.2. Forholdtil FNsbærekraftsmål 
Narvikkommuneleggertil grunn FNsbærekraftsmål i sineplanerogarbeid. I 
planbeskrivelsen måforslagsstillervurderehvordan planforslagetbidrartil åoppfylle 
intensjonenei bærekraftsmålene. Detbesom atdemestrelevantebærekraftsmålene 
trekkesfrem, meden beskrivelseavhvordan planen bidrartil disse. 

5.3. Komplettplanforslag 
Gebyri hht. Narvikkommunesgebyrregulativ. Planforslagetbehandlesnårkommunen anser 
planforslagetsom komplett, med følgendedokumenter: 

Planforslagetskal inneholde: 
 Planbeskrivelsei word-ogpdf-format. 
 Innkomnemerknadervedvarsel om oppstartmedskriftlig kommentarfra 

forslagsstillerskal inngåi planbeskrivelsen. 
 Planbestemmelseri word-ogpdf-format. Mal forbestemmelseroversendes. 
 Plankarti PDF (A3)og SOSI (i gjeldendestandard). Dersom planen inneholderflere 

vertikalnivåmådetutarbeides SOSI-filerpervertikalnivå. Plankartskal godkjennes 
avkommunens GIS-ansvarligførplanen tasopp til behandling. 

 ROS-analyse 
 VAO-plan, prinsipiell. 
 Situasjonsplan/terrengsnitt 
 Sol/skyggediagram med3D-visualisering avplanlagttiltak 
 Nødvendigeutredninger 

Alleillustrasjonerskal visemaksimal utnyttelseavhvaplanen åpneropp for. 
Kommunen ønsker3D-modelleravplanlagttiltaki formatIFC (georeferert)foråkunne 
visualiseretiltaki kommunens3D-verktøy. 

Følgendeføringergjelderforprosjektet 
 Kommuneplanensarealdel medgenerellebestemmelserog retningslinjer, 

bestemmelserogretningslinjerfordetaktuellearealbruksformålet, ogeventuelle 
hensynssoner. 

 Kommunens VA-norm. 
 Statensvegvesensvegnorm. 
 Kommunensgebyrregulativ. 
 HRSsineretningslinjerforrenovasjon/annen tilbyderforrenovasjon/næringsavfall. 
 Sol/skyggediagram 
 Statligeplanretningslinjerforklimaogenergi 
 Statligeplanretningslinjerforarealbrukogmobilitet 
 Rikspolitiskeretningslinjerforbarn ogplanlegging 

https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-eiendom/plan--og-bygningsloven/plan/veiledning-om-planlegging/test-maler-for-behandling-av-reguleringsplaner/id2413265/


 Retningslinjeforbehandlingavstøyi arealplanlegging T-1442 
 Retningslinjeforbehandlingavluftkvaliteti arealplanlegging T-1520 
 Veilederfra Ofoten Brann IKS. 

Ved leveranseavstore/mangefilerkan disseleveresgjennom filopplastningtjenesten til 
Narvikkommune: https://www.narvik.kommune.no/filopplasting/ 

6. Framdrift 
Narvikkommuneharinformertom saksgangen etterplan-ogbygningsloven. 
Saksbehandlingstidfrakomplettplanforslagermottatttil førstegangsvedtaki saken er12 
uker. 

Deterikkelagtopp til overordnetfremdrift. 
 Politiskprinsippavklaring: 05.02.2026 
 Planlagtdatoforvarsel om oppstart: Såsnartsom mulig 
 Planlagtdatoforinnsending avkomplettplanforslag: Såsnartsom mulig 

Behovformøterunderveisvurderesfortløpende, f.eks. mellom varsel om oppstartog 
innsendingavplanforslag. 

Referatetog Narvikkommunesmerknaderoginnspill byggerpådeopplysningerog 
planfagligeforholdsom forelåpådettidspunktetoppstartsmøtetfantsted. 

Detgjøresoppmerksom påathverken oppstartsmøteellermøtereferatetgirnoen avde 
enkelteparterrettigheteri den seneresaksbehandlingen. Naboprotester, protesterfra 
beboerorganisasjoner, kravfraoffentligemyndighetermv. vil kunneføretil kravom endring 
avprosjekter, evt. endringavframdriften forprosjektet. 

Medvennlig hilsen 

Mia Therese Rognan Iversen 
Arealplanlegger 

https://www.narvik.kommune.no/filopplasting/

