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» Varsel om oppstart av planarbeid — Detaljregulering
for Thon hotell Narvik, planiD 2026003

Pa vegne av Thon Kjgpesenter Nord AS, gir Norconsult Norge AS i samsvar med plan- og bygningslovens
§12-8 melding om at fglgende reguleringsarbeid blir satt i gang:

Detaljregulering for Thon hotell Narvik, planiD 2026003.

Det varsles og om mulig forhandling av utbyggingsavtale.

Formal

Formalet med planarbeidet er & legge til rette for etablering av et nytt Thon-hotell, samt & vurdere muligheten
for pabygg og videreutvikling av eksisterende kjgpesenter, Thon Senter Narvik. Tiltaket skal bidra til gkt
verdiskaping i Narvik ved 4 tiloy overnatting av hey standard for besgkende, samtidig som hotellet skal
fungere som et profesjonelt og attraktivt metested for turister og evrige gjester.

Det er videre et mal & integrere hotellfunksjonen med eksisterende kjgpesenter og nytt neeringsareal, slik at
det oppnas en helhetlig og funksjonell sammenheng mellom ny bebyggelse og dagens senterstruktur.
Utvidelsen av kjgpesenteret vil omfatte etablering av nytt neeringsareal med kontorer og private
helsefunksjoner. Samlet sett skal tiltaket bidra til en variert, fremtidsrettet og effektiv arealbruk som styrker
Narvik sentrum som et attraktivt knutepunkt for handel, service og arbeidsplasser.

Planomradet

Etter tilbakemelding fra Narvik kommune, er avgrensningen av planomradet i varsel om oppstart utvidet i alle
retninger sammenlignet med planinitiativet. Planomradet er vurdert med hensikt & ha et tilstrekkelig
handlingsrom ved behov for eventuelle trafikale tiltak. Dette avklares gjennom trafikkutredningen som
gjennomfares i planprosessen. Det har derfor vaert vurdert som hensiktsmessig a inkludere et tilstrekkelig
areal for & unnga behov for utvidelse av planomradet senere.

Planomradet er derfor utvidet til ogsa & omfatte deler av eksisterende reguleringsplan for E6 Narviktunnelen
og Kongens gate pa nordsiden av eksisterende kjgpesenter. Videre er deler av Tattaveien, enkelte
boligeiendommer mellom Dronningens gate og Hareks gate, samt omrader rundt kryssene Dronningens
gate/Stasjonsveien, Dronningens gate/Nedre Jernbanegate og Dronningens gate/Hareks gate inkludert i
planomradet. Bakgrunnen for at enkelte boligeiendommer er tatt med, er behovet for & sikre en tydelig
avklaring mellom reguleringsplan og eksisterende boligeiendommer.
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Planomréadet er 26,2 daa.

Det gjares oppmerksom pa at den endelige avgrensningen av planomradet vil bli justert etter avklaring av
behovet for eventuelle trafikale tiltak som del av planprosessen.
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Figur 1: Plangrense vist med svart stiplet linje, se ogsé vedlegg 1. Planomrade er 26,2 daa.

Prosess

Planinitiativet, som er det fgrste formelle dokumentet i reguleringsplanprosessen der forslagsstiller ber
kommunen om a fa starte arbeidet med utarbeidelse av en detaljregulering, ble oversendt Narvik kommune
05.12.2025. Kommunen ga tilbakemelding 09.12.2025, hvor det ble opplyst at den innledende vurderingen
var at planinitiativet krevde en prinsippavklaring, ettersom tiltaket ikke var i samsvar med kommuneplanens
arealdel (KPA).

Etter gnske fra forslagsstiller, for & sikre gnsket fremdrift i planarbeidet, ble det gjennomfgrt en politisk
prinsippavklaring i forkant av oppstartsmgatet. Planinitiativet ble lagt frem for politisk behandling i
kommunestyret 05.02.2026, hvor fglgende vedtak ble fattet:

Narvik kommunestyre stiller seg positiv til at det settes i gang detaljregulering for Thon hotell Narvik.
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Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-8 vedtar kommunestyret at planinitiativet kan viderefgres. Det
forutsettes at planomradets endelige avgrensning vurderes nsermere i oppstartsmgte, her skal
kommunedirektgrens faglige vurdering av behovet for utvidelse av planomradet legges til grunn, seerlig med
hensyn til trafikksikkerhet og utbedring av siktforhold i krysset Dronningens gate/Stasjonsveien.

Referat fra oppstartsmatet skal sammen med dette vedtaket danne grunnlag for den videre planprosessen
med konsekvensutredning.

Det ble gjennomfgrt oppstartsmgte med kommunen 19.02.2026. Referat fra oppstartsmeate fglger som eget
vedlegg.

Utredninger

| planinitiativet er det vurdert om tiltaket omfattes av §§ 6, 7 eller 8 i forskrift om konsekvensutredninger. Det
planlagte tiltaket er vurdert & omfattes av § 8, og det er derfor gjennomfart en vurdering av om tiltaket utlgser
krav om konsekvensutredning, jf. forskriften § 10.

Det planlegges etablert et nytt hotell med inntil 17 etasjer i Narvik sentrum. Tiltaket vil dermed kunne
medfare visuelle konsekvenser for et stgrre omrade enn selve planomradet. Pa denne bakgrunn er det
vurdert at tiltakets pavirkning pa landskap ber konsekvensutredes etter § 8, jf. § 10 andre ledd bokstav a i
forskrift om konsekvensutredninger.

Konsekvensutredning av landskap innebaerer en helhetlig vurdering av landskapets romlige og visuelle
kvaliteter, herunder samspillet mellom landskapets ulike komponenter, samt tiltakets forhold til og pavirkning
pa omkringliggende omrader.

Narvik kommune var enig i forslagsstillers vurdering. | oppstartsmgtet ble det i tillegg avklart at det ogsa skal
utarbeides en konsekvensutredning for temaet trafikk.

Gjennom den videre planprosessen skal fglgende temaer undersgkes og utredes gjennom planbeskrivelse
eller fagutredning:

e Overordnede planer og fgringer

e Arealbruk og formal

e Teknisk infrastruktur, herunder VAO-rammeplan

e Risiko- og sarbarhet (ROS)

¢ Omradestabilitet

e Miljgundersakelser

e Stay

o Arkitektonisk kvalitet og uttrykk/estetikk

Temaer som skal konsekvensutredes som delutredninger:

e Landskap og bybilde (neer og fjernvirkninger)
e Trafikk og mobilitet

Medvirkningsprosess

Gjennom varsel om oppstart vil bergrte parter fa mulighet til & komme med innspill til planinitiativet.
Innspillene vil bli referert og svart ut i utarbeidelse av planforslaget.
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| planprosessen vil det legges til rette for folkemgter/informasjonsmgter/naboskapsmete. | farste omgang er
det planlagt gjennomfgrt et apent informasjonsmete ved varsel om oppstart av planarbeidet. Vedlagt dette
varslingsbrevet fglger en invitasjon til informasjonsmgte. Det vil ogsa informeres om mgte gjennom annonse
i avis og pa nett.

Etter at et planforslag er levert til kommunen for behandling, kreves det et politisk vedtak om forslaget kan
legges ut til hgring og offentlig ettersyn. | hgringsperioden vil bergrte parter fa mulighet til 8 komme med
merknader til forslaget. Det er kommunen som vil behandle merknadene og sende planen til politisk vedtak i
kommunestyret. Det er per na ogsa planlagt giennomfart et informasjonsmete i forbindelse med hgring- og
offentlig ettersyn av planforslaget.

Innspill

Varselet er kunngjort pd kommunens hjemmeside under kunngjgringer:
https://www.narvik.kommune.no/kunngjoringer/

Eventuelle innspill til oppstart av reguleringsplanarbeidet kan sendes til Norconsult Norge As v/ Jul Johan
Riddervold, Teknologiveien 10, 8517 Narvik, eller pr. epost jul.johan.riddervold@norconsult.com med kopi til
Narvik kommune, postmottak@narvik.kommune.no. Innspill merkes med planiD: 2026003.

Frist for & komme med innspill er 10. april 2026.

Det vil ikke bli gitt individuelle svar til de som sender inn innspill. Alle mottatte innspill vil bli sammenstilt,
referert og kommentert som del av det videre planarbeidet.

Eventuelle spgrsmal til planarbeidet kan rettes til undertegnede via e-post, oppgitt ovenfor, eller pa telefon
948 20 794.

Med vennlig hilsen

Jul Johan Riddervold
Norconsult Norge AS

Vedlegg 1 - Plangrense til planvarsel - Detaljregulering for Thon hotell Narvik

Vedlegg 2 - Planinitiativ - Detaljregulering for Thon hotell Narvik

Vedlegg 3 - Saksprotokoll - Politisk prinspippavklaring - Detaljregulering for Thon hotell Narvik
Vedlegg 4 - Referat fra oppstartsmetet - Detaljregulering for Thon hotell Narvik

Vedlegg 5 - Invitasjon til informasjonsmgte - Detaljregulering for Thon hotell Narvik
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Melding om oppstart av
reguleringsarbeid og forhandling av
utbyggingsavtale

Norconsult Norge AS, gir pa vegne av Thon Kjgpesenter
Nord AS varsel om at fglgende reguleringsarbeid startes
opp i samsvar med plan- og bygningsloven § 12-8:

Detaljregulering for Thon hotell Narvik, planiD 2026003.

Formalet med planarbeidet er a legge til rette for
etablering av nytt Thon hotell pa gnr./bnr. 40/897, 40/956
og 40/920 i Narvik kommune, samt vurdere pabygg av
eksisterende kjgpesenter, Thon Senter Narvik. Hensikten er
a integrere hotellfunksjonen med eksisterende kjgpesenter
og nytt naeringsareal til kontoret eller private helsefunk-
sjoner, slik at det oppnas en helhetlig og funksjonell sam-
menheng mellom ny bebyggelse og dagens senterstruktur.
Samlet sett skal tiltaket bidra til en variert, fremtidsrettet
og effektiv arealbruk som styrker Narvik sentrum som et
attraktivt knutepunkt for handel, service og arbeidsplasser.

Fullstendig varsel finnes elektronisk pa Narvik kommune
sin hjemmeside: www.narvik.kommune.no/kunngjoringer
og pa Norconsult sin hjemmeside:
www.norconsult.no/kunngjoeringer

Avgrensningen for planarbeidet er vist med sort stiplet
linje under.

Kjente grunneiere og rettighetshavere vil fa egen skriftlig
melding. Eventuelle innspill rettes skriftlig til Norconsult
Norge AS v/Jul Johan Riddervold (jul.johan.riddervold @
norconsult.com) med kopi til Narvik kommune
(postmottak@narvik.kommune.no), innen 10. april 2026.
Innspill merkes med planiD: 2026003.

| forbindelse med varsel om oppstart inviteres det til et
apent informasjonsmgte hvor hensikten er a informere
om den pabegynte planprosessen og det planlagte tiltaket.
Mgtet vil avholdes i konferanselokalene pa

Quality Hotel Grand Royal, Kongensgate 64, 8514 Narvik,
tirsdag 24. mars kl. 18:00 — 19:30.
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