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Sluttbehandling detaljregulering Toften boligfelt

Jeg viser til merknadene og vil foresla felgende

innstilling:
Folgende merknader er behandlet:

Sametinget
1. Tas til

Statens vegvesen
1. Tas til orientering

Narvik kommune v/ miljgrettet helsevern
1. Tas til orientering.

2. Tas til etterretning.

Narvik Vann KF
1. Tas til etterretning.

folge.



2. Tas til orientering.
3. Tas til folge.

Statsforvalteren i Nordland
1. Tas til etterretning.
2. Tas til orientering.

Nordland fylkeskommune
1. Tas til etterretning.

2. Tas til etterretning.
3. Tas til orientering.
4. Tas til faglge.
5. Tas til etterretning.
6. Tas til folge.

NVE

1. Tas til orientering.
2. Tas til orientering.
3. Tas til orientering.
4. Tas delvis til falge

Naturvernforbundet
1. Tas til orientering

Advokatforum Narvik v/ eiendommen 44/336
1. Tas til orientering.
2. Tas til orientering.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 vedtar Narvik kommunestyre detaljregulering for
Toften boligfelt, planID 2020002, med plankart, reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse med
vedlegg og endringer etter merknadsbehandling.

Mgtebehandling fra Hovedutvalg for plan og utvikling 30.11.2021

PLAN - behandling:
Votering: Radmannens forslag - enstemmig vedtatt

PLAN- 036/21 Innstilling:
innstilling:

Fglgende merknader er behandlet:

Sametinget
1. Tas til folge.



Statens vegvesen
1. Tas til orientering

Narvik kommune v/ miljgrettet helsevern
1. Tas til orientering.
2. Tas til etterretning.

Narvik Vann KF
1. Tas til etterretning.
2. Tas til orientering.
3. Tas til folge.

Statsforvalteren i Nordland
1. Tas til etterretning.
2. Tas til

Nordland fylkeskommune
1. Tas til etterretning.

2. Tas til etterretning.
3. Tas til orientering.
4. Tas til folge.
5. Tas til etterretning.
6. Tas til folge.
NVE
1. Tas til orientering.
2. Tas til orientering.
3. Tas til orientering.
4. Tas delvis til folge
Naturvernforbundet

1. Tas til orientering

Advokatforum Narvik v/ eiendommen 44/336
1. Tas til orientering.
2. Tastil orientering.

orientering.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 vedtar Narvik kommunestyre detaljregulering for
Toften boligfelt, planID 2020002, med plankart, reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse med

vedlegg og endringer etter merknadsbehandling.



Mgtebehandling fra Narvik kommunestyre 16.12.2021

KST - behandling:
Votering: Hovedutvalg for plan og utviklings innstilling - enstemmig vedtatt

KST- 130/21 Vedtak:
Fglgende merknader er behandlet:

Sametinget
1. Tastil falge.

Statens vegvesen
1. Tas til orientering

Narvik kommune v/ miljgrettet helsevern
1. Tas til orientering.
2. Tas til etterretning.

Narvik Vann KF
1. Tas til etterretning.
2. Tas til orientering.
3. Tas til folge.

Statsforvalteren i Nordland
1. Tas til etterretning.
2. Tas til orientering.

Nordland fylkeskommune
1. Tas til etterretning.

2. Tas til etterretning.
3. Tas til orientering.
4. Tas til fglge.
5. Tas til etterretning.
6. Tas til folge.
NVE
1. Tas til orientering.
2. Tastil orientering.
3. Tastil orientering.
4. Tas delvis til folge
Naturvernforbundet

1. Tas til orientering



Advokatforum Narvik v/ eiendommen 44/336
1. Tas til orientering.
2. Tas til orientering.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 vedtar Narvik kommunestyre detaljregulering for
Toften boligfelt, planID 2020002, med plankart, reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse med
vedlegg og endringer etter merknadsbehandling.

Radmannen i Narvik,

Lars Skjgnnds

Saken oversendes .............cooeiiiiiiiiiiiiinnn for behandling.

Ordfgreren i Narvik,

Rune Edvardsen

SAKSUTREDNING :

Innledning.

Forslag til Detaljregulering for Toften boligfelt er mottatt fra Multiconsult AS pa vegne av Toften
Eiendomsselskap AS. Planforslaget ble fremmet som detaljregulering etter plan- og bygningsloven
(pbl) § 12-3.

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for 13 nye eneboliger, samt en tomannsbolig, totalt 15
boenheter. Planomradet er pa ca. 57 daa. Planforslaget er i trad med overordnet planverk.

Planforslaget har veert sendt pa hgring og lagt ut til offentlig ettersyn. Denne saken gjelder
merknadsbehandling og vedtak av planforslaget med endringer etter hgring og offentlig ettersyn.

Faktadel

Planforslaget bergrer eiendommene 44/142, 44/500, 44/335, 44/336, 44/525, samt del av 97/1
(Fjordveien). Forslagsstiller gnsker & legge til rette for etablering av boliger pa eiendommene 44/57
og 44/490.Planomradet er pa ca. 57 daa. Reguleringsomradet ligger innenfor areal avsatt til
boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel (B 2.1) Hvor det ved detaljregulering tillates inntil 15
nye boenheter.

Eksisterende boliger innenfor plangrensen har adkomst fra fylkesveien 7570, Fjordveien. Adkomst
etableres fra Fjordveien. Del av eksisterende veg innenfor planomradet reguleres til grgnt formal, og
atkomst til eksisterende boliger som benytter denne i dag far atkomst fra ny regulert veg. Det er i
planen avsatt et areal pa 1600 m2 for neerlekeplass, samt friomrade pa 1900m2 (GF2) hvor det tillates
etablert grillplass, sittegrupper ol. For neermere redegjgrelse om prosjektet vises til vedlagt



planbeskrivelse, bestemmelser, plankart og andre vedlegg til planforslaget.

For nermere redegjgrelse vises det til vedlagte plandokumenter med planID 2020002 siste
revisjonsdato 06.04.2021 og saksframlegg til 1. gangsbehandling 20.05.2021, saksnr 192/21
(Hovedutvalg for plan og utvikling).

Planprosess og medvirkning

Oppstartsmgte med kommunen ble avholdt 13.02.20. Det ble meldt om oppstart av planarbeidet i
Fremover 17.04.20, og direkte bergrte grunneiere, naboer og overordnede myndigheter ble tilskrevet i
brev, datert 16.04.20 med svarfrist 18.05.20. Planforslaget ble mottatt av kommunen 18.12.2020. Etter
tilbakemeldinger fra kommunen ble siste reviderte dokumenter mottatt 06.04.2021. Planforslaget ble
lagt ut til offentlig ettersyn og hering i perioden 21.05 2021 - 02.07.2021. Det kom inn 9 merknader
innen fristen. Kommunen mottok revidert planforslag til 2. gangsbehandling den 10.09.2021. Siste
mindre endring er foretatt 19.10.2021.

Okonomi
Planforslaget er av privat karakter, og forventes ikke a ha direkte innvirkning pd kommunens
gkonomiplan.

Merknadsbehandling etter offentlig ettersyn
Fullstendig merknadsbehandling med radmannens kommentarer fglger saken, se vedlegg
Radmannens merknadsbehandling

Radmannens vurdering:

Innledningsvis finner radmannen det hensiktsmessig & poengtere at kommunen er bevisst pa at hver
enkelt plan skal behandles individuelt utfra samme fagringer og lovverk. Kommunens rolle er a ha en
aktiv og bestemmende rolle ved utarbeidelsen av planer, samt om innholdet i planforslagene.
Kommunens ansvar etter reglene om behandling i plan- og bygningsloven § 12-8 til 12-10 er
gjeldende.

Radmann har vurdert at tiltaket ikke vil utlgse krav om konsekvensutredning jf forskrift om
konsekvensutredninger.

Til 1. gangsbehandling vurderte enhetsleder at det i planforslaget var tilstrekkelig redegjort for
utbygging og de konsekvenser dette vil medfgre for omgivelsene og bergrte parter.
Radmannens vurdering av temaene fglger under.

Landskap

Réadmann viser til 1. gangsbehandling av planforslaget og mener det er tilstrekkelig utredet for og har
ingen ytterligere kommentarer pa temaet.

Hensynssoner og teknisk infrastruktur

Radmann viser til enhetsleders vurdering i 1. gangsbehandling av planforslaget, radmann mener at
krav til spillvannsledning er oppfylt ved en realisering av en @160 mm spillvannsledning.

Radmann vurderer at krav til slokkevann ogsa er innenfor krav om brannvannsforsyning for boligfelt.
Det har heller ikke kommet ytterligere krav fra Ofoten brann.

Angaende etablering av adkomstveg vil radmann belyse samme punkt som enhetsleder under 1.
gangsbehandling. Fyllinger som strekker seg utenfor planavgrensning vil veere avhengige at
reguleringsplaner som grenser til planforslaget tillater utfylling pa gitte omrade dette skulle
forekomme. Detaljreguleringen med folgende bestemmelser er kun gjeldene innenfor



planavgrensningen.

For mer informasjon om temaet viser radmannen til 1. gangsbehandling av planforslaget.

Stgy
Radmann viser til 1. gangsbehandling av planforslaget og mener det er tilstrekkelig utredet for og har

ingen ytterligere kommentarer pa temaet.

Friluftsliv
Radmann viser til 1. gangsbehandling av planforslaget og mener det er tilstrekkelig utredet for og har
ingen ytterligere kommentarer pa temaet.

Trafikkforhold
Radmann viser til 1. gangsbehandling av planforslaget og mener det er tilstrekkelig utredet for og har
ingen ytterligere kommentarer pa temaet.

Uteoppholdsareal
Det er avsatt tilstrekkelig plass for a lgse arealkrav til minste uteoppholdsareal (MUA) i samsvar med
KPA, radmann har derfor ingen ytterligere kommentarer til temaet.

Barn og unge
Planomradet legger opp til tilstrekkelig med areal pa egen tomt for lek, det skal i tillegg etableres en

stgrre neerlekeplass pa 1,6 daa. Radmann mener det er avsatt tilstrekkelig med areal til lekeplasser iht.
kommuneplanens arealdel.

Naturmangfoldloven

Radmann viser til saker som bergrer naturmangfold skal i henhold til naturmangfoldloven § 7
vurderinger og vektlegging av §§ 8-12 fremga av vedtaket. Planforslaget vurderes til ikke a ha serlig
innvirkning pa det biologiske mangfoldet eller de landskapsmessige kvalitetene i omradet.
Planforslaget vurderes i tilstrekkelig grad til a ivareta kravene jf.Naturmangfoldloven.

Réadmann viser til 1. gangsbehandling av planforslaget og mener det er tilstrekkelig utredet og har
ingen ytterligere kommentarer pa temaet.

Kulturminneloven

Det er ikke registrert kulturminner i omradet som blir bergrt av tiltaket, krav til aktsomhet falger
direkte av kulturminneloven. Planforslaget vurderes ikke til & medfagre konsekvenser for kulturminner
eller kulturmilje. Raddmann gjor likevel tiltakshaver oppmerksom pa, at dersom det pétreffes
automatisk fredete kulturminner, som ikke tidligere er kjent, jamfgr Kulturminneloven § 4, ma
arbeidet stanses i den grad det kan bergre kulturminnet jf. Kulturminneloven § 3. Rette myndighet ma
varsles umiddelbart, jf. Kulturminneloven § 8, 2. ledd.

ROS-analyse
Det er gjennomfgrt en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) i forbindelse med utarbeidelse av

detaljreguleringsplan for Toften boligfelt. Hvor det er vurdert 40. punkt hvorav 7 var aktuelle for
tiltaket. Radmann har vurderer at ROS- analysen er utredet tilstrekkelig med hendelser og risiko
knyttet opp til tiltaket.

Geoteknisk vurdering
Omradet ligger under marin grense og i henhold til NVE Atlas ligger planomradet innenfor
aktsomhetsomrade marin leire, det er foretatt grunnundersgkelser og vurderinger, jf. geoteknisk notat




datert 16.07.2020 utfgrt av Multiconsult. Radmannen ser til dels at notatet med fordel kunne veert
utfert mer i henhold til denne veilederen. Radmann mener likevel at det i dette tilfellet kommer
tydelig frem at det ikke er kvikkleire i planomradet, og sammenstilt med NGIs lgsmassekart sa kan
man konkludere med rimelig grad av sikkerhet at planomradet ikke er utsatt for omradeskred.

Innspill og medvirkning
Slik radmannen vurderer planforslaget, er innspill til oppstart tilfredsstillende kommentert og ivaretatt
i planprosessen. Krav til medvirkning vurderes som ivaretatt.

Forhold til FNs beerekraftsmal
Narvik kommune legger til grunn FNs berekraftsmal i sine planer og arbeid. Raddmannen vurderer at
planforslaget er i trad med intensjonene i disse malsetningene. Fglgende barekraftsmal trekkes frem:

1 BAREKRAFTIGE Tiltaket samsvarer med beerekraftmal nr. 11 baerekraftige byer og

BYER 06
e lokalsamfunn.

Nasjonale Forventinger om bearekraftig areal og transportutvikling blir lagt
A — til grunn for tiltaket.
g ]=]=2152

Endring etter hgring og offentlig ettersyn
De viktigste endringer etter 1. gangsbehandling er:

Endringer i reguleringsbestemmelser:

Ny bestemmelse 2.1.1 j)

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor
som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes Sametinget
omgaende, jf. Lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner § 8 annet ledd.

Ny bestemmelse 2.1.4 e)

Det skal etableres tilfredsstillende belysning.
Bestemmelse 4.1 b) endres fra:

Sgknad om rammetillatelse for ny bebyggelse skal vedlegges situasjonsplan i malestokk 1:200,
eller annen hensiktsmessig malestokk som viser plassering av ny bebyggelse, utforming av
terreng, forstgtningsmurer, biloppstilling, samt avkjgrsel fra felles veg.

Til:

Seknad om rammetillatelse for ny bebyggelse skal vedlegges situasjonsplan i

malestokk 1:200, eller annen hensiktsmessig malestokk som viser plassering

av ny bebyggelse, utforming av terreng, forstgtningsmurer, biloppstilling,

avkjorsel fra felles veg, samt vann- og avlgpstekniske anlegg.
Bestemmelse 4.2 c endres fra:

Far det gis igangsettingstillatelse for ny bebyggelse skal det foreligge situasjonsplan for vann-
og avlgpstekniske anlegg for hele feltet, samt redegjgrelse for handtering av
overvann/avrenning. Behovet for etablering av brannvannsuttak i planomradet vurderes i
samrad med Ofoten Brann IKS, og dokumenteres ved sgknad om igangsetting. Tilrettelegging
for brannvesen ma veere tilfredsstillende ivaretatt i henhold til byggeteknisk forskrift og
brannvesenets retningslinjer vedrgrende tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper.



Til:

For det gis igangsettingstillatelse for ny bebyggelse skal det foreligge situasjonsplan for vann-
og avlgpstekniske anlegg for hele feltet, samt redegjgrelse for handtering av
overvann/avrenning. For spillvann skal det i tillegg foreligge godkjente detaljplaner. Behovet
for etablering av brannvannsuttak i planomradet vurderes i samrad med Ofoten Brann IKS, og
dokumenteres ved sgknad om igangsetting. Tilrettelegging for brannvesen ma vere
tilfredsstillende ivaretatt i henhold til byggeteknisk forskrift og brannvesenets retningslinjer
vedrgrende tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper.

* Ny bestemmelse 4.3 d)

For det gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse skal ferdigmelding for avlgp veere godkjent.
* Bestemmelse 2.2.3 a) endres fra:

Arealet er avsatt til annen veggrunn og kan benyttes til teknisk infrastruktur, sngopplag o.l.
Til:

Arealet er avsatt til annen veggrunn og kan benyttes til teknisk infrastruktur, sngopplag o.l.
Teknisk infrastruktur, med unntak av eventuelle sikringstiltak, tillates ikke i SVG3.

* Ny bestemmelse 2.1.1 k)

Bygge- og anleggsfasen skal skje pa en sa skansom mate som mulig for a sikre at pavirkningen
pa Mglnelva blir sa liten som mulig.

Ny bestemmelse:

2.1.4 f) Det tillates oppfert sikkerhetstiltak mot trafikk pa omradet.

Endringer i plankart:
byggegrenser i felt BFS1, BFS2, B1 og B2 endret etter innspill fra Nordland Fylkeskommune,
dette for a tilpasse byggegrense til eksisterende bygg

Vedlagte plandokumenter er oppdatert etter merknadsbehandling,.

Radmannen vurderer at endringene etter merknadsbehandling ikke er av et slikt omfang at det kreves
nytt offentlig ettersyn. Det foreligger heller ingen innsigelser til planforslaget, og kommunestyret kan
derfor gjgre endelig planvedtak.

Konklusjon

Plandokumentene er tilfredsstillende utarbeidet, og problemstillinger og konsekvenser som fglge av
forslaget menes godt nok utredet og belyst for & kunne gjare et vedtak om & godkjenne eller avvise
planforslaget. Ut fra en samlet vurdering av planforslaget og de innkomne merknadene vil radmannen
anbefale at Narvik kommunestyre vedtar planforslaget.

Dersom kommunestyret ikke vil vedta planforslaget slik det foreligger ma dette begrunnes, og saken
sendes tilbake til radmannen for eventuelle endringer.

Innstilling

Folgende merknader er behandlet:

Sametinget
1. Tas til folge.

Statens vegvesen
1. Tas til orientering




Narvik kommune v/ miljgrettet helsevern
1. Tas til orientering.
2. Tas til etterretning.

Narvik Vann KF
1. Tas til etterretning.
2. Tas til orientering,.
3. Tas til folge.

Statsforvalteren i Nordland
1. Tas til etterretning.
2. Tas til

Nordland fylkeskommune
Tas til etterretning.
Tas til etterretning.
Tas til orientering.
Tas til folge.

Tas til etterretning.
Tas til falge.

S

Tas til orientering.
Tas til orientering.
Tas til orientering.

NVE
1
2
3
4. Tas delvis til fglge

Naturvernforbundet
1. Tas til orientering

Advokatforum Narvik v/ eiendommen 44/336
1. Tas til orientering.
2. Tas til orientering.

orientering.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 vedtar Narvik kommunestyre detaljregulering for
Toften boligfelt, planID 2020002, med plankart, reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse med

vedlegg og endringer etter merknadsbehandling.

Alternativ innstilling:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 avviser Narvik kommunestyre detaljregulering for
Toften boligfelt, planID 2020002, med plankart, reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse med

vedlegg og endringer etter merknadsbehandling.

Begrunnelse:



Dokumentliste:

Vedlegg:

Plankart toften boligfelt
Planbestemmelser_rev02 070921 _toften boligfelt
Planbeskrivelse rev02 060421 Toften boligfelt
Radmannens merknadsbehandling Toften
Tiltakshaver kommentarer til merknader



