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BAKGRUNN OG FORMAL

BAKGRUNN
Denne stedsanalysen er gjennomfgrt av LPO
arkitekter AS i forbindelse med planinitiativet for
felt Bi12 avsatt i kommunedelplanen Bjerkvik, med
bakgrunni et gnske om & etablere et nytt boligfelt pa
Bergmyra.

Analysen har tilhensikt a belyse og avdekke stedsegne
kvaliteter og utfordringer som kan bidra til 4 danne
en bredere forstdelse for omradets kvaliteter og
utfordringer.

FORMAL

Formadlet med denne analysen er a finne ut hvilke
eksisterende faktorer som kan vaere med pa &
tilrettelegge for kvalitetsrike boliger med hgy
bokvalitet og variasjon pa Bergmyra, i et omrade

ANALYSEOMRADE /

som i dag brukes hyppig til friluftsliv og rekreasjon.
Planomradets rolle i skogs- og friomrddet pa
Bergmyra vil ha stor betydning for videre planarbeid,
og vil derfor ha et stort fokus i analysen.

METODE

Analysen er delt inn i to nivder: Analyseomrdde og
prosjektomrade. Prosjektomrdadet representerer
planavgrensningen som er definert i planinitiativet,
og gjenspeiler gjeldende eiendomm (Gbnr. 19/166).
Analyseomradet ser pd hele Bjerkvik som tettsted og
vil veere viktig for & se prosjektet i sammenheng.
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KARTLEGGING OG ANALYSE

Planomradets beliggenhet.

- Lokalisert i Bjerkvik i Narvik kommune
- Planomradet har et areal pa ca. 68 dekar
- Beliggenhet pa Bergmyra vest i Bjerkvik

- Direkte tilknytning til eksisterende boligbebyggelse
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HISTORISK UTVIKLING

Bjerkvik. Foto: Ragnar Bgifot.

Bjerkvik er et tettsted i Narvik kommune i Nordland,
med omtrent 1 131 innbyggere per 1. januar 2021.
Bjerkvik ligger i enden av en dal mellom Storfjellet
(1037 moh) og Gangerskartinden (386 moh), i direkte
tilknytning til Ofotfjorden i sgr.

I 1940 ble Bjerkvik okkupert av tyskerne. Under en
landgangsoperasjon noen maneder senere oppstod
det kamper mellom tyske ogallierte styrker, som fgrte
til at tre fjerdedeler av bebyggelsen ble jevnet med
jorden.

11983 dpnet Bjerkvik satellittstasjon i regi av NATO
Satellite Ground Station (SGS), et landemerke
langs dssiden pd Bergmyra og nabobebyggelsen
til prosjektomradet. Stasjonen ble brukt til
datakommunikasjon via satellitter mellom Norge og
andre Nato-land, og hadde opptil 13 ansatte. Anlegget
ble nedlagt h@gsten 2005 etter at store deler av driften
ble flyttet til Eggemoen.

Prosjektomradet bestar av et stgrre skogsomrade og
har ikke vaert brukt til noe annet enn dette tidligere.

Bjerkvik satellittstasjon. Kilde: Fremover.no.
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OMRADEKARAKTER OG TYPOLOGI

- Klassisk smdhusbebyggelse

- Trehus over 2-3 etasjer

- Saltak er dominerende

- Blanding av enebolig og flermannsboliger

- Boliger av ulik stgrrelse og utforming

- Naturlig fargebruk fra varm til kald fargepalett

- Grgnne buffersoner

Boligbebyggelse langs E10.

Boligbebyggelse langs E6. Bjerkvik kirke.

Leilighetsbebyggelse i sentrum. Eneboliger langs E6.
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FUNKSJONER OG BRUK
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Funksjoner i omradet.

- Neerhet til sentrum og institusjoner

- Funksjoner hovedsakelig lokalisert i krysningen
mellom E10 og E6

- God miks av funksjoner

- Darlig direkteforbindelser mot nord-vest

Rema 1000 og Shell bensinstasjon i sentrum.
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MOBILITET
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Veiforbindelser og bussholdeplasser.
- E6 hovedére gjennom Bjerkvik mot Bardufoss/
Narvik

- E1o mot Evenes/Lofoten

- Bergmyra i tilknytning til Vassdalsveien og E6

- Ingen god tilknytning til bussholdeplass
(idag 9oo m til Bjgrkvang bussholdeplass, 300 mi

luftlinje)
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Neermeste bussholdeplass - Bjgrkvang.
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GRONNSTRUKTUR OG REKREASJON

Grgnnstruktur og rekreasjon.

- Gode forbindelser til friluftslivet

- Neerhet til idrettsanlegg

- Fdlekeomrader

Store deler av planomradet er markert som viktig

friluftsomrdde etter Miljgdirektoratets veileder M98-
2013.

t g friluftslivsomrade
B vikiig friluftslivsomrade
K [] Registrert friluftslivsomrade

] Ikke verdisatt friluftslivsomrade
i Tz Preatly P e the s

Kartlagte friluftsomrader. Kilde: Miljgdirektoratet.
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BARNETRAKK - NARVIK KOMMUNE
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Barnetrakkregistrering i Bjerkvik.

- Vassdalsveien markert som en vei som ”oppleves === Vei oppleves farlig
farlig” e \/ej oppleves trygg

@we= Snarvei
- Etstgrre felt er markert somheldrsbarnelekeomrade () Farlig krysningspunkt
(grgnn sirkel), med kommentar om at det er egnet [ Barnelekeomrade (hele aret)
somjogge— og Orienteringsomréde [ Barnelekeomrade (vinterstid)

- Krysningen mellom Vassdalsveien og Bergmyrveien
oppleves som et farlig krysningspunkt
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TOPOGRAFI OG LANDSKAP
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Topografi og landksap pé tomten.

Bergmyra ligger i den vestlige enden av det som kalles
Styggberget (131 moh). Landskapet i prosjektomradet
har en hgydeforskjell pa ca. 20 m: fra kotehgyde +70 i
nord-gst til kotehgyde +50 i sgr-vest.

Landskapet i omradet er hovedsakelig omfattet av
lgvtreskog og lavere vegetasjon, med et opparbeidet
turnett som kobler omradet til omkringliggende
rekreasjonsomrader.
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Lavtreer langs Vassdalsveien. Kilde: Google street view.
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GJELDENDE PLANER OG FORINGER

KOMMUNEDELPLAN BJERKVIK (PLANID 2012002)
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Formali planen:

- Framtidig boligbebyggelse (B12)

- Hensynssone for viktige omrader for friluftsliv (H530_3)
- Faresone hgyspentanlegg (H370)

- Gul stgysone (H220)

1.5.8 Avfallshandtering

For a unnga at trafikk med stgrre kjgretgyer (avfallsbiler) skaper farlige
situasjoner i boligfelt skal areal til felles avfallslgsning for det enkelte
grend/tun/kvartal/gate veere hensiktsmessig lokalisert.

1.5.9 Stgy

b) Minst 50 % av uteoppholdsarealet som kreves iht gjeldende vedtekt skal
tilfredsstille stgygrenser i T-1442/2012. Pa det gvrige uteoppholdsareal
som kreves, tillates inntil 5 dB hgyere stgyniva. Alt lekeareal skal
tilfredsstille grenseverdier for utendgrs stgy i T-1442/2012.

1.6.3 Estetikk, formsprak og mateialvalg

b. Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes
i samspill med omgivelsens karakter og form. Bebyggelsen skal ha
bygningsformer, volumer og materialvalg tilpasset omgivelsene.

c. Utforming av nye utbyggingsomrader skal vere tilpasset lokale
klimaforhold og skje pa en slik mate at solforhold er best mulig ivaretatt.

Retningslinjer: Ved ny bebyggelse skal eksisterende terreng mest mulig
bevares og vegetasjon skal tas hensyn til s langt det er hensiktsmessig.

2.2 Boligbebyggelse

a. Innenfor omradene tillates boliger med tilhgrende funksjoner.

b. Frittliggende garasjer tillates med bebygd areal BYA inntil som2,
mgnehgyde inntil 5 m og gesimshgyde inntil 3,1 m. Loft tillates ikke til
varig opphold.

c. Garasjer bygd fast i boligen tillates med bruksareal BRA inntil 50 m2.
d. Ved oppfgring av balkonger skal lysforhold for boliger og estetiske
hensyn til fasader vektlegges.

e. Neeringsarealene innenfor boligomréadene tillates ikke gkt. Unntak kan
gis hvor omgivelsenes interesser ikke blir bergrt eller bruken ikke er til
miljgbelastning eller annen ulempe for boligomradet.

f. Krav til MUA fremgar av vedtekt for parkering og uteoppholdsarealer.

Retningslinjer: Det skal legges vekt pd & bevare og styrke eksisterende
boligkvaliteter i strgk som er dominert av boligfunksjonen.
Utnyttelsesgrad vurderes narmere i reguleringsplan. Maks BYA md ses i
sammenheng med hoyder pa bebyggelsen.

2.2.4 Boligomrade B12, B14, B15, B17

For B12, B14 og B15 gjelder kravom ny detaljregulering, der utnyttelsesgrad
og byggehgyde fastsettes. Omradet tillates bebygd med eneboliger og
smahusbebyggelse.

9.1.3 Hensynssone for viktige omrader for friluftsliv
Hs530

a. Hensynssonene omfatter viktige neerfriluftsomrader. Tiltak som bryter
opp omrédet, hindrer tilgang eller bruk til friluftsformal eller pa annen
mate medfgrer at naturverdier i omréadet forringes, skal unngas.

b. Ved eventuell utbedring av eksisterende eller opprettelse av ny trase for
tursti eller Igype skal det tas szerlig hensyn til landskapet.
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PARKERINGSVEDTEKTER -

LEKEPLASSER:
§ 3-3 Avstands- og arealkrav til lekeplasser
Alle boliger skal ha tilgang til fglgende lekeplasser:

Kvartalslekeplass:

Aldersgruppe: For stgrre barn fra 10 r og oppover.
Stgrrelse: Minst 2000 — 3000 m2.

Avstand: Maks 500 meter fra bolig.

Kapasitet: 300 boenheter.

Neerlekeplass:

Aldersgruppe: 5-13 ar.

Stgrrelse: Minst 750 m2.

Avstand: Maks 150 meter fra bolig.
Kapasitet: 100 boenheter.

I boligomrader med mindre enn 150 boenheter,
kan det vaere aktuelt 4 sla sammen funksjoner for
kvartals- og naerlekeplass:

Stgrrelse: Minst 1500 m2.

Avstand: maks 150 meter fra bolig.

Lekeplass ved inngang:

Aldersgruppe: 2 -6 4r.

Adkomst til lekeplass skal ikke veere i konflikt med
biltrafikk.

Stgrrelse: Minst 150 m2.

Avstand: 50 meter fra bolig.

Kapasitet: inntil 25 boenheter.

§3-4 Generelle krav til lekeplasser

a. Lekeplassene skal innholde funksjoner og mulighet
for aktiviteter tilpasset den aldersgruppe barn den er
tiltenkt.

e. Areal brattere enn 1:3 skal som hovedregel ikke
regnes med. Dersom omrader brattere enn 1:3 ma
brukes til lekeomrade, teller dette 50 % i forhold til
flatere arealer.

f. Minst 50 % av arealet skal vere solbelyst kl. 15:00
ved jevndggn. Solanalysen skal gjgres med planlagt
bebyggelse.

NARVIK KOMMUNE

MUA-KRAV:

§ 3-5 Minste uteoppholdsareal (MUA)
Uteoppholdsareal er de deler av tomta som ikke er
bebygd eller avsatt til kjgring og parkering og som er
egnet til uteopphold. Ikke overbygd del av terrasser
og takterrasser kan regnes som uteoppholdsareal.
Inntil 10 m2 av overbygd terrasse kan erstatte deler av
kravet til MUA.

Arealene som inngdr i MUA skal vare skjermet
mot stgy over grenseverdiene i retningslinjer fra
Miljgverndepartementet og skal veere slakere enn 1:5.
Der arealkravet er stgrre enn 100 m2 pr boenhet, kan
det overskytende ha en helning pa opptil 1:3.

Krav til m2 MUA pr boenhet Sone A Sone B Sone C
Frittliggende smihusbebyggelse (en- og

tomannsboliger) 50 100 150
- tillegg pr hybel og leilighet inntil 60 m2

BRA 15 20 30
Konsentrert smiahusbebyggelse (tre- og

firemannsboliger, kjede-/rekkehus mv.) 25 75 100
Blokkbebyggelse (horisontalt og vertikalt

delt med flere enn 4 boenheter) 20 30 50
Hybel i hybelbygg 10 15 25
PARKERING:

§ 4-2 Biloppstillingsplasser

En biloppstillingsplass for personbiler skal utformes
i henhold til Hdndbok 017, vegnormal i medhold av
Vegloven, og skal minimum ha fglgende dimensjon:
1 x b = 5 x 2,5 meter. Plassen skal ha et tilstrekkelig
mangvreringsareal som sikrer at kjgretgyet
ubesveerligkommer seg inn og ut av plassen.

I boligomrddene skal overflateparkering med plass til
merenniobilerdelesoppmedgrgntstrukturmedtreer/
busker. Minst halvparten av biloppstillingsplassene
skal legges i anlegg (under bakken eller under annen
bebyggelse) i prosjekter med mer enn 8 boenheter
som  konsentrert sméahusbebyggelse  eller
blokkbebyggelse i sone A, og tilsvarende for mer

enn 12 boenheter i sone B.

Krav til antall Sone A Sone B Sone C

biloppstillingsplasser

Hybel/boenhet under 30

m2 0.3 0,5 1.0

Boenhet 30 til 60 m2 1,0 1,25 1,75

Boenhet f.o.m. 60 m2 og

stgrre 1,25 1,5 2,0

Detaljhandel 1 pr 100 m2 1 pr 50 m2 1 pr 40 m2

Kontor og

arbeidskraftintensiv

nering 1 pr 100 m2 1 pr 80 m2 1 pr 60 m2

Industri og lager 1 pr 100 m2 1 pr 100 m2 1 pr 100 m2
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PAGAENDE PLANARBEID

DETALJREGULERING FOR BJOARKVANG BOLIGFELT

- Varslet oppstart (frist for innspill 3. desember 2021

“Formdlet med regulevingsplanen er & legge til vette for nytt
boligfelt ved Bjorkvang i Bjerkvik. Det er gnskelig d legge til
rette for fleve type boliger, blant annet eneboliger, eneboliger
ivekke, rekkehus, 4 manns boliger og 6 mannsboliger.”

- Omfatter eiendommene Gbnr. 10/555, 10/552, 10/551,
10/550,10/282,10/547 0g10/567

Forslagsstiller: Jic utvikling

Plankonsulent: Sweco
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ANBEFALING

- Gode interne gangforbindelser &= Fordelingsvei

- Skogen som "hjerte” i boligfeltet 4= Viktig forbindelse (sosial infrastruktur)

- Grgnne og kvaljtetsrike buffersoner og ™™= Gangforbindelser / stier

rekreasjonSomrader mellom bebyggelsén “Skogen”

- Utsikt mot hav og fjord [N Grentareal / buffersone

- Forbindelse til Bjgrkvang barnehage og tilgrensende Tilknytning til kommende boligfelt
oligtelt % Havutsikt

- Tilrettelegge og fasilitere friluftslivet

ey’
- i /fci—!//
/ 7

//;ﬂ’)' ‘.—:\ !

s

Anbefalingskart.
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