L)
SWECO ﬁ

PLANINITIATIV

Forslag til detaljreguleringsplan for Kongens gate 26 og 30 og
Dronningens gate 27

Dronningen gate 27 Narvik AS, org nr. 828 141 732

Kunde: Kongens gate 30 Narvik AS, org nr. 928 141 578
Prosjekt: Tlog T2

Prosjektnummer: 10229450

Rev.: 00 Dato

30.08.2022



L)
SWECO ﬁ

Innholdsfortegnelse
R [T 11T [ o1 T PSS 3
2 FOrmMAlet ME PIANEN .........eiiiiiii ettt ettt e e e te e e e eaaee e 3
3 Planomradet 0g VIFKNINGET .........coiuii ittt ettt e e e e eaaee e 4
3.1 (o= F= o B ] I o] F= T g Vo (= 0 = PSRRI 6
4 Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak ... 7
4.1 Utbyggingsvolum 0g BYQQENGYAET ........oeeiiie i 9
4.2 Funksjonell og miljgmessig KVATEL.........cooi e e 9
5 Tiltakets virkning pa, og tilpasning til OMGIVEISEr ..........cc.cccooviiiiiiiiiiiiccceee e 10
6 Forholdet til andre PIANEr.........coii i 11
7 Medvirkningsprosesser / interessekonflikter.............cooeiiii e, 15
8 Temaer som skal avklares i planbeskrivelSen ...........cccooo i 16
9 Ivaretakelse av sSamfunNNSSIKKEINEt..........ccoiiiiiiiiiic e 17
10 Vurdering etter forskrift om konsekvensutredning............ccccovveeeiiieeiiiiiii e, 17
sweco Sweco Norge AS Utarbeidet av

Dronningensgate 50/52

Ronny Dahl - Arealplanlegger
NO-8516 Narvik,
Telefon +47 769 65680

www.sweco.no



L)
SWECO ﬁ

1 Innledning

I henhold til Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygningsloven (FOR-
2017-12-08-1950), skal private forslagsstillere sende et planinitiativ til kommunen senest samtidig med
foresparsel om oppstartsmgte etter plan- og bygningsloven § 12-8 fgrste ledd andre punktum. Pa vegne av
forslagstiller, Dronningens gate 27 Narvik AS og Kongens gate 30 Narvik AS, oversendes planinitiativ for
forslag til detaljregulering vedrgrende Dronningens gate 27 gnr. 40 bnr. 238, Kongens gate 26 gnr. 40 bnr.
234 og Kongens gate 30 gnr. 40 bnr. 232 i Narvik kommune.

Sweco AS som plankonsulent skal utarbeide plandokumentene og Arkitekt Andreas Stenman er arkitekt.

Forslagsstiller ansker a legge til rette for etablering av nytt bygg for nzering og bolig pa eiendom gnr./bnr.
40/232, og nzeringsbygg pa eiendommene 40/234 og 40/238 i Narvik.

Planforslaget er i trad med kommuneplanens arealdel hvor omradet er avsatt til sentrumsformal Planomradet
ligger i et omrade som det i kommuneplanens arealdel er satt krav om samlet regulering. Omradet er definert
som fortettingsomradene i Narvik sentrum som ved omregulering og nybygging skal gi flere boliger og en
mer effektiv arealutnytting enn ved eksisterende situasjon. Med det som bakgrunn foreslar vi at planen ogsa
omfatter deler av gnr./bnr. 40/233, 40/235, 40/236 og 40/237.

Planomradet ligger ogsa innenfor hensynssone bevaring kulturmilje. Bakgrunnen for det er at omradet er
definert som en del av Brente steders regulering og ansees som bevaringsverdig bystruktur. Det er vernet
etter plan- og bygningsloven. Eventuelle inngrep i slike kulturminner er det kommunen som vedtar. Det vil si
at det er Narvik kommune med administrasjon og politiske vedtak som avgjar og styrer hvordan
sentrumsutviklingen skal veere.

Pa bakgrunn av planlagt byggehayde og kulturmiljz forslar vi at temaet Landskaps- og byanalyse
konsekvensutredes ihht. § 10 i forskrift om konsekvensutredning. Temaet vil vurdere konsekvensene for
landskaps- og bybilde, byggehayder, kulturmiljg og trafikk.

Utvikling av ytterligere naeringsarealet og boliger i sentrum er i samsvar med kommunens og
fylkeskommunens gnske om fortetting innenfor den etablerte bystrukturen og rundt kollektivknutepunkt.
Samtidig vil innholdet i tiltakene tilfgre et betydelig antall arbeidsplasser og gnsket gkt aktivitet i sentrum.

2 Formalet med planen

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette til rette for etablering av nytt kombinert bygg for neering
og bolig pa eiendom gnr./bnr. 40/232 og et rent nzeringsbygg pa 40/234 og 40/238. Sistnevnte bygg er
tiltenkt en utvikling og viderefgring av dagens hotellvirksomhet pa eiendommen.

Narvik kommune og dets tilhgrende region star foran en betydelig forventet vekst. For & mgte de behov man
har til sentrumsneere nye neaeringslokaliteter, herunder kontor/butikk/overnattingsvirksomhet og boliger, har
forslagsstiller et gnske om a fare opp en betydelig eiendomsmasse i sentrum.

| tillegg vil det etableres parkeringsetasjer som i stor grad vil dekke de behov som knyttes mot
eiendommene. Bedre utnyttelse av allerede eksisterende p-plasser i Parkhallen og Verkstedbakken
forventes.

Eiendommene ligger i et omrade som i dag er avsatt til sentrumsformal (herunder bolig, forretning, naering,
hotell/overnatting mm) i kommuneplanens arealdel. Sentrum av Narvik er gnsket fortettet av Narvik
kommune. En fortetting som i stor grad ma skje ved at man bade velger og tillater & bygge mer i hayden, noe
som er i trdd med kommunens uttalte gnske om utvikling av Narvik sentrum. Bygging i hgyden er dessuten
en ngdvendighet far & fa en tilfredsstillende gkonomi i prosjektene. Det er dessuten et fatall av dagens
eksisterende bygningsmasse som har kapasitet til & tdle en gkning i hgyden. Det er derfor viktig at de ledige
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tomter, bygg som er tilrettelagt for det og eller eventuelle bygg som kan rives tillates bygd i hgyden dersom
man skal n& malsettingen om a fortette sentrum.

De tre byggene som forslagsstiller foreslar revet, til fordel for nye bygg, har en kvalitet, plassering og
utforming hvor nybygg er eneste hensiktsmessige lgsning for @ magte dagens krav til utforming, starrelse og
kvalitet. Man vil ikke n& de mal Narvik har satt seg med et levende sentrum uten en fornying av deler av den
bygningsmasse som er til stede.

3 Planomradet og virkninger

Direkte bergres eiendommen gnr. 40 bnr. 232/234/238. Tomtene som skal bygges pa er i dag uregulert.
Byggene brukes i dag til kombinert neering og bolig (Kongens gate 30) og kun naering (Kongens gate 26 og
Dronningens gate 27).

Bygningene som skal fgres opp i Kongens gate 30 vil rette seg mot Kongens gate og Parkpakken.
Bygningen vil fares opp i et skranende terreng mellom Kongens gate og Dronningens gate. | foreliggende
konsept er det planlagt en hgy, apen fierdeetasje. Se illustrasjon under. En slik utforming av bygget gjer at
eksisterende boliger i Dronningens gate gis en apning mot vest-nordvest. Noe som ikke er til stede i dag da
det er en lukket fasade. @vrige eiendommer i Parkbakken vil ogsd merke effekten av at bygningsmassen
apnes opp. Da bygningen ikke har noen «direkte» naboer mot nordvest er det ingen eiendommer som far
redusert lys som falge av tiltaket. Foreslatt apning i bygningsstrukturen gir derimot en reell opplevelse av
mer lys-innslipp og vi mener det vil gi et positivt bidrag i omradet.

; M.!- —
lllustrasjon av planlagt bebyggelse i Kongens gate 30.
Bygningene som er planlagt oppfart i Kongens gate 26 og Dronningens gate 27 vender seg mot Kongens

gate, Bankbakken og Dronningens gate. Planlagt bebyggelse vil endre sol og lysforholdene for eksisterende
bebyggelse i kvartalet planlagt bebyggelse tilhgrer. Konsekvensene for kvartalet og omkringliggende
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bebyggelse vil bli utredet i landskaps- og byanalysen. For den neermeste bebyggelsen i nabokvartalet i sgr
vil planlagt bebyggelse redusere utsikt mot nord. For neermeste bebyggelse i nabokvartalet i nord vil man
redusere noe av utsikten mot sgr, men ikke medfare tap av sol i sommermanedene. Det er god avstand opp
til neste bygningsrekke i gst (Hareks gate).

Det er allerede hotellvirksomhet pa eiendommen slik at naeringsaktiveten vil opprettholdes. Det som er nytt i
forhold til dagens situasjon er volumet, samt utvidelsen av bygningsmassen til & ogsa gjelde Dronnings gate
27.

ey o

lllustrasjon av planlagt bebyggelse i Kongensgate 26 og Dronningens gate 27

Begge bygningene som er tenkt oppfart vil tilfare omradet noe nytt. Det vil Igfte opplevelsen av Narvik og
samtidig bidra til & gi naerings- og boligareal som bade er gnsket og et behov for. De farste arkitektoniske
skissene for hvordan dette kan lgses viser en bygningsmasse som bygger videre og relaterer seg godt til
sgndre del av Kongens gate sa vel med Post- og Polithuset som de litt eldre bygningene i umiddelbar
neerhet.

Det foreslaes at Brente steders regulering (BSR) ivaretas ved at de sentrale deler av Kongens gate, nord for
planomradet, ikke bergres. De bygningene som omfattes av reguleringsarbeidet er dessuten av en slik
tilstand at det vil gi et stort bidrag til & forskjgnne Narvik sentrum, samtidig som man «sementerer» Brente
steders regulering til det mer sentrale sentrumsomradet omkring Narvik torv. Ser man hen til hvordan man
har lgst dette ved Brente steder regulering i Bodg, vil forslaget som her fremsettes vaere noe som er godt
innenfor de tillatelser som er gitt til byutvikling i Bodg. Her vil administrasjon og politikere ha en mulighet til &
styre utviklingen av sentrum i forholds til Narvik kommunes gnsker samtidig som man ivaretar sentrums
betydning som kulturmiljg i forhold til Brente steders regulering. Foreslatt bebyggelse vil ikke bryte med
gatelap, byggelinjer og siktlinjer gitt i BSR og vil veere tilpasset planene for det fremtidige trafikkbildet i Narvik
sentrum regulert i Detaljregulering E6 Narviktunnelen og Kongens gate Narvik.
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Eiendommene i seg selv ligger ikke pa noen tomt som har noen begrensning i forhold til naturtyper, kjente
kulturminner med mer.

Bygarden pa naboeiendommen i Kongens gate 28 er en godt vedlikeholdt bygard. Bygningene som er tenkt
fart opp vil ramme inn denne bygningen. Ved en vesentlig utfgrelse i glass vil byggene ikke konkurrere med
Kongens gate 28, men heller la denne forsgke & fremsta pa sitt vis.

Forslagstiller vil ved bruk av en glassflater i fasaden sgke & la s& vel Rica Eiendom AS sin bygning som
omgivelsene omkring speile seg i bygningen. Dette for ikke & konkurrere med omgivelsene, men heller
fremheve omgivelsene. Forslagsstiller har tidligere gjort dette ved etablering av ny fasade i Kongens gate 60
hvor glassfasaden, ved a speile Bromsgéardparken pa en god mate, faller inn sammen med den eldre
bebyggelsen omkring. P4 samme vis har man over 10 ar hatt en positiv opplevelse med Rica Eiendom AS
sin hotellbygning som gir refleksjon til omgivelsene, mer enn at den skygger for noe.

Mot sgr ved Konges gate 24 er det en pagaende prosess med regulering av et kombinert bolig- og
neeringsbygg pa 6 etasjer. Planlagt bebyggelse vil fortsette i den arkitektur som har tradt frem etter Brente
Steders regulering, med bl.a. Post- og Politibygget i Kongens gate 14. Ved tillatt riving og oppfgring av ny
bygning i Kongens gate 24 vil dette forsterke at sgndre del av Kongens gate tillates utviklet i trdd med de
ansker, krav og behov som kan fare byen fremover. Det vises ogsa til pAgaende arbeid med oppfaring av
nytt bygg i Dronningens gate 44 ( 4 etasjer med loft) og oppfart bygg i Dronningens gate 17 (5 etasjer og 2

underetasjer)

3.1 Forslag til plangrense

Detaljert plangrense avklares i oppstartsmgte med Narvik kommune.
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Forslag til planavgrensning
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Planlagt ny bebyggelse er tenkt pa eiendommene gnr./bnr. 40/232 (Kongensgate 30 — Naering og bolig) og
40/234 og 238 (Kongens gate 26 og Dronningens gate 27 — Neering). Det er ikke planlagt ny bebyggelse pa
gnr./bnr. 40/233 (Kongens gate 28), men det er tatt med pa grunn av at det blir liggende mellom de to
planlagte tiltakene. | planavgrensningen er ogsa deler av eiendommene gnr. 40/ 235, 236 og 235
(Dronningens gate 29, 31 og 33) tatt med pa grunn av felles gkonomigate i «bakgarden». Omkringliggende
offentlig trafikkareal, gnr./bnr. 40/1 er ogsa tatt i foreslatte planavgrensning for & sikre at veger, fortau,
avkjarsler, siktlinjer ol. I utgangspunktet har man ikke noe planer om & gjgre endringer pa dette arealet, men
det er gnskelig & ta det med i varslet hvis det skulle vise seg & veere behov for justeringer av formalene
innenfor det offentlige trafikkarealet.

4 Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

| Kongens gate 30 skal det etableres en bygning med kombinert formal neering og bolig. Det er vurdert a
etablere en kjelleretasje med parkering, etasjene 1-3 skal inneholde en neeringsdel for en eller flere
leietakere, deretter vil etasje 4 veaere en apen etasje med felles uteareal for bade bolig og nzering, deretter 5
etasjer med bolig. Totalt 9 etasjer. Bygningsmassens totale bruksareal vil veere pa ca. 5 800 m2 (Nzering
1950 m? — Bolig 3250 m?). Antall boenheter dette vil gi er pa navaerende tidspunkt ikke klart.

Forslagstiller gjgr oppmerksom pa at TEK17 gir kommune et skjgnn & benytte hva gjelder uteoppholdsareal
(MUA). Det vises til Bygningsteknisk forskrift kapittel 5 § 5-6. Dersom Narvik kommune skal oppna en gnsket
fortetting i sentrum er man avhengig av at kommunen, der hvor det er mulig, benytter slik skjgnn. For
Kongens gate 30 er det ikke mulig 4 tilfredsstille de ordineere forventninger (ikke krav) til MUA. Likevel er
forslagsstiller p& denne eiendommen villig til & finne alternativ lgsning.

Den foreslatte dpne etasjen med en &pning pa 5-6 meter gir en tilfredsstillende lgsning. Den vil bade gi et
uterom for brukere av bygningen, men ogsa apne opp byrommet for omkringliggende bygninger.
Arkitektoniske vil utfgrelsen falle inn under hva som kan forventes i sgndre del av Kongens gate, samtidig
som bygningen kan bli et landemerke. Forslagsstiller mener at det er nettopp slike lgsninger som bgr mgtes
med positivitet samtidig som det andre steder i sentrum kanskje ikke er mulig pa a tilfredsstille forventningen
om tilstrekkelig MUA. Nezerheten til felles parkanlegg, mindre enn 50 meter, pa Parkhalltaket er dessuten godt
innenfor det som kan anvendes som MUA.

Det bemerkes for gvrig at bygningen i Kongens gate 30 i dag ikke har noe MUA. Den endring som er
foreslatt er derfor til det bedre for bade brukerne og omgivelsene ved at det etableres et vesentlig MUA i
bygningskroppen.

| Kongens gate 26 og Dronningens gate 27 prosjekteres det et hotellbygg pa totalt inntil 10-13 etasjer.
Eiendommen Kongens gate 26 har i dag en hotellbygning pa totalt 5 etasjer. Plasseringen for hotell er
fordelaktig hvor bade logistikk og omgivelsene vil dra nytte av en slik starre aktivitet. Et fullskala hotell vil gi
anslagsvis 60 helarlige stillinger som i realiteten vil gi arbeid til over 100 personer.

Bygningsmassen vil ha et bruksareal pa ca. 13 000 m? (13 etasjer). Det vil veere en vesentlig investering
som lokalsamfunnet bade ved prosjektering, oppfering og ved drift vil nyte godt av. Narvik har allerede et
behov for et slikt nytt tilbud som supplement for dagens overnattingstilbud og pagaende forhandling med
ulike drivere er god i gang. Realismen i prosjektet er derfor stor.

Hotellet vil tilfgre Narvik mellom 200 og 250 nye rom. Dette er et antall som vil gjgre at Narvik ved et
samarbeid mellom alle drivere av overnatting, kan ta arrangement som vi tidligere ikke har hatt kapasitet til.

Bygningene skal fgres opp i en stil som passer omgivelsene som allerede er til stede og tiltenkt utforming i
Kongens gate 30. Hotellet vil veere en del etasjer lavere enn Rica Eiendom AS sitt hotell slik at det ikke vil
ruve like mye som allerede tillatt etablering i omradet. Bygget vil komplettere Narvik som en by som tillater
og gnsker a tillate haye hus og derfor faye seg inn i en strategi som har ligget fast siden 1950-60 tallet. Det
vil gi en fortetting og gkt aktivitet som vil merkes for mange.
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Minste uteoppholdsareal for Kongens gate 30

Omradet ligger innenfor sone A i kommuneplanens arealdel, der kravet til MUA pr. boenhet for
blokkbebyggelse er 20 m2. Ved f.eks. 30 boenheter vil det iht. kommuneplanens areadel veere krav om 600
m2 MUA. Man vil kunne oppna arealkravet til MUA pa egen tomt hvis man apner opp for & vurdere kraven
som er stilt i kommuneplanens arealdel til MUA.

- Det er tenkt utformet en hgy 4.etasje hvor det er tenkt etablert felles uteoppholdsareal og lek ved
inngang

- Balkonger
- Eventuelt fells uteoppholdsareal pa tak
Lekeplass for Kongens gate 30

Lek ved inngang vil lgses p& egen eiendom i apen 4. etasje. Krav til lekeplass ved inngang for 30 boenheter
vil veere 300 m2.

Ndr det gjelder neerlekeplass er man positiv til & kunne bidra med ei utvikling av lekeplassen ved
Héreksgate/ Diagonalen som ligger 270 meter fra Kongens gate 30. Dette er et omrdade pa ca. 1.7 daa som
har et bra potensiale til & bli en god og trygg lekeplass. Det er i dag fortau fra planomradet til lekeplassen.

Nar det gjelder Kvartalslekepass viser vi til lekeplass ved Parkhalltaket og Skarpen barnehage som har et
areal pa ca. 3.2 daa. Iht. medieoppslag ser vi at man vurderer & legge ned denne barnehagen. Da regner vi
med at denne blir omgjort til en kvartalslekepass for bydelen som da ikke vil veere i konflikt med drift av
barnehage.

Parkering

Iht. bestemmelsene til kommuneplanens arealdel, jfr. punkt 4.5.2, er krav til parkering for bolig, innenfor sone
A, 0,8 for bil og 2 for sykkel. For boenheter under 50 m2 er kravet 0,4 for bil og 1 for sykkel.

Krav til parlering for handel er 0,8 per 100 m?, og til kontor og arbeidsintensiv naering 0,5 per 100 m2. Det er
ingen seerskilte krav til hotell/overnatting.

For Kongensgate 30 vil det ved etablering av 30 boenheter p& over 50m2 veere et krav om 24
parkeringsplasser for bil og 60 for sykkel. For naeringsdelen vil det veere et krav om ca. 19-20
parkeringsplasser for bil og 39 for sykkel.

Offentlig trafikkareal

Deler av offentlig trafikkareal kan matte endres pa for & gi atkomst til parkering og varelevering til planlagt ny
bebyggelse.

Stoy

Stayvurderinger gjort av Statens vegvesen 18.04.2017 viser at planlagt bebyggelse blir bergrt av staysoner
langsmed Kongensgate iht. veileder T1442 — Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging.
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Utsnitt av stayvurdering giennomfgrt av Statens vegvesen i 2017. Forslag til planomrade er vist med svart
stiplet strek.

Stay vil bli ytterligere utredet i forbindelse med planarbeidet og ivaretatt i plankart og bestemmelser.
Tilgjengelig areal

Ny bebyggelse vil utformes iht. krav i TEK17 og tilgjengelighet til de ulike arealene vil bli ivaretatt iht.
gjeldende krav og regler.

4.1 Utbyggingsvolum og byggehgyder

Kongens gate 30 er det planlagt 9 etasjer med kombinert neering og bolig, med dertil underetasje med
parkering. Det totale bruksarealet vil bli ca. 5800 m?

Kongens gate 26 og Dronningens gate 27 er planlagt oppfart med 13 etasjer, kun med naeringsformal. Det
totalet bruksarealet vil bli ca. 13 000 m2. Parkering kan lgses i underetasje eller med parkeringsanlegg med
atkomst fra Dronningens gate.

Tomten er tenkt 100% utnyttet i trdd med hva den er i dag. Det er kun byggehayde som utgjer en forskijell.

Nar det gjelder krav til parkering er det gnskelig med en diskusjon med kommunen om hvilke krav som skal
stilles, og om det er alternative lgsninger som kan vurderes.

4.2 Funksjonell og miljgmessig kvalitet

Bebyggelsen i omradet er ikke helhetlig. Naerliggende bygninger bestar av murhus fra ca. 1950 og en del
naeringsbygg fra 1970, 1980 og 2000-tallet.

Dersom en fortetting i Narvik sentrum skal veere mulig er vegen & ga at enkelte bygg ma rives og nye bygg la
seg oppfare. Det vil skje pa en funksjonell mate hvor dagens krav til innhold og kvalitet ivaretas. De
miljgmessige krav som fglger en slik prosess vil fglges tett opp.

Ny bebyggelse vil utformes iht. krav i TEK17 og tilgjengelighet til de ulike arealene vil bli ivaretatt iht.
gjeldende krav og regler.
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5 Tiltakets virkning p4, og tilpasning til omgivelser

| dag er tomtene benyttet til kombinert bolig og neeringsbygg for Kongens gate 30. For Kongens gate 26 og
Dronningens gate 27 er eiendommene benyttet til butikk, hotell og kontorbygg. For Kongens gate 30 og 26
vil dagens formal opprettholdes fullt ut. Det er kun Dronningens gate 27 som far et endret formal innenfor
neeringsformalet fra kontor til restaurant og overnattingsvirksomhet.

Det er et viktig poeng at dagens regulering og bruk i det alt vesentlige vil bli ivaretatt og hvor det er volumet
pa bygningsmassen som gkes. En vil tillegge at dette er en naturlig utvikling pa eiendommene da det viser at
allerede vedtatt bruk at eiendommene er riktig, det er bare byens utvikling og fart som begrunner en
utvidelse.

Kjente konsekvenser av tiltaket vil veere at kommunes gnske om fortetting i sentrumsomradet blir ivaretatt.
En tillatt reetablering av ca. totalt 18 000 m?, med naering og bolig, vil vesentlig styrke sentrum gjennom gkt
aktivitet. Det vil direkte samlet gi mer enn 150 nye arbeidsplasser. Arbeidsplasser som vil veere vedvarende
og neert i tid.

Miligmessig gir det et bidrag at flere far sin bolig i sentrum. Leilighetene har en slik plassering at man nér alt
fra mat, kultur, trening, offentlige tilbud, restauranter med mer til fots. | det daglige vil det ikke veere behov for
bilbruk. Forslagsstiller vil derfor foresla at parkeringsnormen settes til null. De som da har behov for
parkering kjgper eller leier slik plass enten i eiendommens eget garasjeanlegg eller i tilstgtende
parkeringslgsninger, slik som i Verkstedbakken og eller Parkhallen.

Narvik er en by som allerede har flere hus som er bygd i hayden. Det er derfor naturlig at Narvik fortsetter pa
dette sporet og forsterker sin identitet. Plassering av slike hus som bygges i hgyden kan alltid diskuteres.
Forslagstiller mener derimot at plasseringen vi her foreslar passer godt inn i landskapet. Dette da det er
ingen naboer mot nord som mister noen utsikt eller blir «lagt» i skygge. Byggene vil dessuten veere lavere
enn allerede tillatt hotellbygning i sentrum (Rica) og vil sdledes komplettere allerede godtatt praksis.
Konsekvenser for naboer vil bli redegjort for i planen.

Bygningene ligger dessuten i et omrade av sentrum som ikke bergrer «Brente Steders regulering» i seerlig
stor grad. Dette da tillatt utvikling i omradet bestar av en rekke eiendommer som er kommet til i ettertid.
Brente Steders regulering vil derimot ved en tillatt utvikling av forslagstiller sementeres i den enda mer
sentrale delen av sentrum.

Inn- og utkjgringen til Kongens gate 30 vil veere via Kongensgate/ Parkbakken/ gkonomigaten.

Inn- og utkjaring til Kongensgate 26 og Dronningens gate 27 flyttes til Kongens gate/ Bankbakken og/ eller
Dronningens gate, samtidig som varetransport med mer til hotellet i stor grad vil tas fra inn over Dronningens
gate.

Byggene vil veere 2 signalbygg som vil ta en del oppmerksomhet. Bygningskroppene vil bygge en del for & fa
med det innhold som vurderes som ngdvendig.

Forslagsstiller er &pen for at 2 slike signalbygg vil vekke diskusjon. Samtidig er forslagsstiller med sin
erfaring og kompetanse hva gjelder utvikling av sentrum sterk i sin mening om at dette er det «eneste»
riktige om man skal utvikle sentrum ytterligere og mgte de krav og forventninger som er uttalt av Narvik
kommune. Det viktigste er kanskije likevel at de planer som her er satt frem gar hand i hand med en realisme
om etablering. Der er na planene ma realiseres. Uten slik realisering taper kommunen konkurransekraft og
hele regionen svekkes.

PLANINIATIV - DETALJIREGULERING KONGENS GATE 26 OG 30 OG DRONNINGENS GATE 27 SIDE 10 AV 21



@
SWECO ﬁ

6 Forholdet til andre planer

Fylkesplan for Nordland 2013-2025 Regional plan

Mal: Arealforvaltningen i Nordland skal veere bzerekraftig og gi forutsigbare rammer for nzeringslivet og
befolkningen. Forvaltningen skal skje pa grunnlag av kunnskap og oppdaterte kommuneplaner.

Planen vil veere ihht arealpolitikk i Nordland. Det vises spesielt til arealpoitiske retningslinjer i kap 8.2 By og
tettstedsutvikling, kap. 8.4 Neeringsutvikling, Kap 8.6 Klima og klimatilpasning.

Kommuneplanens arealdel for Narvik 2017-2028

| kommuneplanens arealdel (KPA) er omradet er avsatt til: Sentrumsformal (jfr. bestemmelsenes § 7.4) med
hensynssone H 810_1 Oscarsborg— Krav om felles planlegging (jfr. bestemmelsenes § 13.5) og
hensynssone H570 — Kulturminner og kulturmilje (jfr. bestemmelsenes §§ 13.3 og 6).

Bestemmelsene til sentrumsformal (jfr. bestemmelsenes § 7.4) sier: Innenfor omréadet tillates alle formal
unntatt industri og seerlig areal- og transportkrevende aktiviteter. Etablering og utvidelse av kjgpesentre kan
finne sted innenfor sentrumsavgrensingen. Kjgpesentre skal forholde seg til kvartalsstrukturen. Lukkede
fasader mot tilliggende gater er ikke tillatt, og atkomst til hver enkelt forretning (som ligger mot gate) skal
sikres direkte fra offentlig gate. Boliger kan ikke etableres i 1. etasje. Denne etasjen forbeholdes naering og
publikumsservice. | gatekryss i kvartalsstrukturen innenfor areal avsatt til sentrumsformal, skal bygninger ha
avskdrne hjarner med side p& minimum 3 m.

Retningslinje til bestemmelsen sier: Bar— og restaurantbransjen lokaliseres fortrinnsvis innenfor dette
omrddet. Boliger i sentrumsomradet ma utformes pa bylivets premisser, slik at de ikke vil legge en demper
pa framtidig aktivitet i de mest sentrale strok. Boligene ma veere stayisolert og utformet i forhold til de tildels
stgyende aktiviteter som skaytebane, konsertscene, utesteder mm. i neermiljoet representerer.

For a styrke eksisterende bysentrum skal offentlig og privat tjenesteyting og kulturelle institusjoner som har
senterfunksjoner fortrinnsvis lokaliseres i planens sentrumsomréader.

Fasadeutformingen i farste etasje bar bidra med god belysning ndr det er markt. Fortauene bgr vurderes
opparbeidet med snasmelteanlegg i Kongens gate innenfor areal avsatt til sentrumsformal.

Bestemmelsen om felles planlegging (jfr. bestemmelsenes § 13.5) sier: | fortettingsomradene i Narvik
sentrum skal det for hvert kvartalsomrade utarbeides reguleringsplan.

Videre sier bestemmelsen: Omregulering og nybygging skal gi flere boliger og en mer effektiv arealutnytting
enn ved eksisterende situasjon. For regulering av omrdder med offentlig privat tienesteyting skal fortetning
og effektiv arealutnyttelse legges til grunn. Ved regulering skal det foreligge en landskapsanalyse som gjor
rede for konsekvenser for landskapsbilde og byggehayder. | hovedsak kan bebyggelsen oppfares i inntil 4
etasjer, pluss evt. underetasjer, vurdert ut fra konsekvenser for neere omgivelser og landskapsbilde.
Neermere bestemmelser gis ved regulering. Der forholdene tilsier dette kan det ved regulering vurderes 1
eller 2 tilbaketrukne etasjer i tillegg til angitt hayde. SEFRAK-registrerte og andre bygninger og anlegg med
mulig kulturhistorisk interesse skal vurderes seerskilt ved regulering. Ved regulering kan det legges til rette
for trinnvis utbygging, ved at deler av eksisterende bebyggelse opprettholdes inntil videre, men
reguleringsplanen skal belyse hvordan hele omradet pa sikt kan fortettes. Omradene skal gis hgy utnytting.
Grad av utnytting vurderes nsermere ved regulering.

Markparkering tillates ikke. Parkeringsbestemmelsene skal falges.

Bestemmelsene til hensynssone H570 — Kulturminner og kulturmiljo (jfr. bestemmelsenes 8§ 13.3) sier:
Det vises til bestemmelsenes pkt. 6 (Kulturminner) samt egen Temaplan for kulturminner.

I temaplan kulturminner ligger omradet innenfor skravur hensynssone bevaring kulturmiljg.
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Kulturmilje avsatt til bevaringsverdig bystruktur punkt 2 Sentrum (side 7og 8). Omradet er vernet etter plan-
og bygningsloven. Alle inngrep i slike kulturminner skal avklares med kommunen (side 41)

Utsnitt av kommuneplanens arealdel. Forslag til planomrade er vist med svart stiplet strek.

Gjeldende reguleringsplaner

Det foreligger ikke detaljreguleringsplan for det aktuelle omradet hvor ny bebyggelse er planlagt.

Omradet grenser til fglgende planer:
- Detaljregulering E6 Narviktunnelen og Kongens gate Narvik, vedtatt 15.12016
- Detaljregulering Rica Hotell Narvik, vedtatt 08.10.2009

Detaljregulering Narvik torv, vedtatt 20.06.2013

Detaljregulering E6 Narviktunnelen og Kongens gate Narvik

Sgr for planomrédet er det regulert kjgreveg med parkering (SKV 13), Gangveg/ gangareal (SGG),
sykkelveg (SS6) og krysset Dronningens gate * Bankbakken

Vest for planomradet er det regulert mgbleringsareal (SGT 7, 10, 11 og 12), krysset Kongens gate *
Bankbakken og krysset Kongens gate* Parkbakken.

Gangveg/ gangareal (SGG) skal benyttes til gang- og sykkelveg. Gangsonen er 3 meter bred nord for torget
og 4 meter bred, sgr for torget, og skal vaere mgbleringsfri. | gangsonen kan syklister sykle i gangfart.
Vareleveranse kan skje innenfor begrensede tidsrom, som fastsettes av Narvik kommune.

Mgableringsareal (SGT 10) er tilpasningssoner mellom gangareal og bygningenes fasader/veggliv. Omradene
kan benyttes til ramper, inngangspartier, leskur, skilt, reklame og liknende.

Innenfor mgbleringsareal (7, 11 og 12) kan det tilrettelegges for lek, opphold, uteaktiviteter, uteservering,
sittemgbler, sykkelparkering, beplantning og lignende.
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Utsnitt av detaljregulering E6 Narviktunnelen og Kongens gate Narvik. Forslag til planomrade er vist med
svart stiplet strek.

Utsnitt av detaljregulering E6 Narviktunnelen og Kongens gate Narvik. Forslag til planomrade er vist med
svart stiplet strek.
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Detaljregulering Rica Hotell Narvik og Narvik torv

Reguleringsplan for Narvik torv har regulert nytt bibliotek, museum og naeringsbebyggelse vest for E6.
Planen bryter med Brente steders regulering, men har bidratt positivt til byutviklingen, gkt bruk av sentrum og
arbeidsplasser. Pa parkhalltaket er det opparbeidet et starre omrade for lek i forbindelse med parken.

Reguleringsplan for Rica hotell har lagt til rette for et hotell med 16 etasjer (+ underetasjer og etasje for
teknisk rom). Planen bryter med Brente steders regulering, men har veert et viktig og positivt bidrag for
sentrum, turisme og «nye» arbeidsplasser.

Utsnitt av Detaljregulering Rica Hotell Narvik og Detaljregulering Narvik torv.
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Pagaende reguleringsplaner
Kommuneplanens samfunnsdel og arealdel er under revisjon.
Det pagar en planprosess for Kongens gate 24.

Planen for Kongensgate 24, slik den er lagt ut til offentlig ettersyn, legger til rette for at det kan bygges 6
etasjer. | fgrste etasje skal det vaere naeringsbebyggelse. Fra 2 til 6 etasje skal det veere boliger.

s _"=".‘-'l-'..'-g,::".- T vl J.'illI | R 1 1]

7 Medvirkningsprosesser | interessekonflikter

Arbeidet legges opp med utgangspunkt i plan- og bygningslovens krav til informasjon og medvirkning.
e Varsel om oppstart.
e Annonsering i avis og brev til bergrte parter
e Kunngjegring pa kommunens nettside.
o Offentlig ettersyn av planforslaget.
e Evt. informasjonsmgte hvis det er gnskelig

e Vivil opprette ei nettside hvor vi legger ut modell av planlagt bebyggelse som vil veere offentlig
tilgjengelig.

Potensielle interessekonflikter er fglgende:

PLANINIATIV - DETALJREGULERING KONGENS GATE 26 OG 30 OG DRONNINGENS GATE 27 SIDE 15 AV 21



SWECO ﬁ

e Byggehgyde
e Brente steders regulering

o  Trafikkbildet

8 Temaer som skal avklares i planbeskrivelsen

I henhold til plan- og bygningsloven § 4-2 skal det utarbeides planbeskrivelse i forbindelse med
planforslaget. Planbeskrivelsen vil beskrive planens formal, hovedinnhold og virkninger, samt planens
forhold til rammer og retningslinjer som gjelder for omradet, i trdd med lovens krav.

Det er flere temaer som vil inngd i planbeskrivelsen, men tema omtalt nedenfor vil fa saerlig fokus i
planbeskrivelsen. Nedenfor er det gitt eksempler pa planfaglige temaer. Tabellen ma tilpasses planlagt tiltak.

Planfaglig tema Forslagsstillers vurderinglkommentar Kommunens
vurdering/lkommentar

Offentlig og felles Det planlegges ingen endringer i
trafikkareal trafikklgsningene i omradet, men atkomst
og varelevering ma sikres i planen.

Offentlige rom og Tiltaket og annet tiltak medfarer en
plasser oppgradering av den offentlige
lekeplassen ved Hareksgate/ Diagonalen.
Fortau rundt det planlagte bygget vil bli
oppgradert iht. Narvik kommunes
estetiske veileder. Tiltakets pavirkning av
sentrum vil beskrives i planbeskrivelsen

Tilgjengelighet/ Folger teknisk forskrift, TEK 17.
universell utforming Forslagsstiller ser ikke tematikken som
problematisk og forventer at den blir Igst
etter forskriften.

Det planlegges hgyere bygg en
opprinnelig bebyggelse pa tomtene.
Temaet vil bli analysert og illustrert i
konsekvensutredningen

KU tema: Landskaps- og byanalyse

!3arn 0g unges Forslagsstiller vurderer at tiltaket ikke har
interesser vesentlige virkninger p& barn og unges
interesser. Virkninger for barn og unge
utredes som normalt i planarbeidet.

Parkering Parkering ivaretas iht. Narvik kommunes
krav. Blir beskrevet i planbeskrivelsen.

Vann og avigp Det vil bli utarbeidet egen VA-rammeplan
for tiltaket.
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WU EN T CRIBIERRE Y Tiltaket antas & ikke ha konsekvenser for
kulturminneloven naturmangfold, men vil bli beskrevet i
planbeskrivelsen

Kulturminneloven. Dette utredes som
normalt i planarbeidet. Tiltakets pavirkning
pa omkringliggende kulturminner vil bli
ivaretatt i konsekvensutredningen.

Tiltakets pavirkning i forhold til at omradet
er avsatt til bevaring kulturmiljg i
kommuneplanens arealdel vil bli ivaretatt i
konsekvensutredningen.

KU tema: Landskaps- og byanalyse
Sol- og Blir ivaretatt i konsekvensutredningen.
skyggevurdering

KU tema: Landskaps- og byanalyse

Landskaps og Konsekvensutredes
byanalyse

9 Ivaretakelse av samfunnssikkerhet

Det utarbeides ROS-analyse etter DSBs mal som oppsett som baserer seg pa foreliggende kunnskap og
kilder samt utdrag fra n@gdvendige avklaringer og utredninger gjort i forbindelse med planarbeidet.

Grunnforhold vil bli vurdert av geolog.

Deler av planomradet ligger i enden av et omrade som er definert som utlgpsomrade for mellomstore
flomskred i henhold til NVEs aktsomhetskart for jord- og flomskred. Kartet er automatisk basert pa helning og
ikke ut ifra en reell vurdering. Planomradet ligger i Narvik sentrum og utlgpsomrédet starter ved lgypa
«Singstadsklia» i alpinanlegget Narvikfjellet. Mellom start av utlgpsomradet og planlagt ny bebyggelse er det
deler av et alpinanlegg og en hel bydel. Det vil bli gjort en faglig vurdering av den reelle faren som vil fglge
planbeskrivelsen. Utsnitt fra NVEs aktsomhetskart for jord- og flomskred falger i vedlegg 11 nedenfor.

10 Vurdering etter forskrift om konsekvensutredning

Etter 8§ 4 i forskrift om konsekvensutredning (KU) skal forslagsstiller vurdere om planforslaget faller inn under
kriteriene for KU. Dette skal igjen verifiseres av ansvarlig myndighet.

Det vurderes at tiltaket ikke faller inn under 88 6 og 7 som omhandler planer som alltid skal
konsekvensutredes. Det vurderes heller ikke til at tiltaket faller inn under § 8. Planen inneholder ikke tiltak
nevnt i vedlegg | eller 1. Reguleringsplanen er iht. avsatt formal i kommuneplanens arealdel.

Pa grunn av planlagt byggehgyde pa 9 etasjer med underetasje og 10-13 etasjer med underetasje og at det
berarer et omrade avsatt til bevaring kulturmiljg mener vi at tiltaket kommer inn under § 10. Forskriften sier at
planer og tiltak skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger etter § 10, men ikke ha
planprogram eller melding.
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Pa bakgrunn av vurdering av forskrift om konsekvensutredning vil vi foresla at det gjennomfgres en
landskaps- og byanalyse som vurderer konsekvensene for landskaps- bybilde, byggehayder, kulturmilje og
trafikk.

| kommuneplanens arealdel er utbyggingsomradet regulert til sentrumsformal. Forslagsstiller vurderer at
behandling av planfaglige tema, ROS-analyse og konsekvensutredning av temaet Landskaps- og byanalyse
vil veere tilstrekkelig for planlagt tiltak og detaljreguleringsplan.

Etter 86 i forskrift om konsekvensutredning skal folgende planer alltid konsekvensutredes
og ha planprogram eller melding:

a) Kommuneplanens arealdel etter § 11-5 og regionale planer etter plan- og
bygningsloven § 8-1, kommunedelplaner etter § 11-1, og omradereguleringer etter §
12-2 nar planene fastsetter rammer for tiltak i vedlegg | og Il

Vurdering | Ikke relevant

b) Reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg I. Unntatt fra
dette er reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en
tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen
Vurdering | Tiltaket er iht. kommuneplanens arealdel. (Sentrumsformal)

c) Tiltak i vedlegg | som behandles etter andre lover enn plan- og bygningsloven.
Vurdering | Ikke relevant

Etter § 7 i forskrift om konsekvensutredning skal falgende planer og tiltak etter andre lover alltid
konsekvensutredes, men ikke ha melding:

a) Tiltak i vedlegg Il som behandles etter energi-, vannressurs- eller vassdragsreguleringsloven
Vurdering | lkke relevant
b) Planer og programmer etter andre lover som fastsetter rammer for tiltak i vedlegg | og Il og

som vedtas av et departement.
Vurdering | lkke relevant

Etter § 8 i forskrift om konsekvensutredning skal planer og tiltak konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige
virkninger for miljg eller samfunn. Planer og tiltak skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige
virkninger etter § 10, men ikke ha planprogram eller melding.

a) Reguleringsplaner for tiltak i vedlegg Il. Unntatt fra dette er reguleringsplaner der det
konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er i
samsvar med denne tidligere planen

Vurdering | kommuneplanens arealdel er omradet avsatt til sentrumsformal og fortettingsomrade.
b) Tiltak i vedlegg Il som behandles etter en annen lov enn plan- og bygningsloven.
Vurdering Ikke relevant

Etter 8 9 i forskrift om konsekvensutredning skal falgende opplysninger legges frem av forslagsstiller som
grunnlag for ansvarlig myndighets vurdering etter 88 11 og 12. Forslagsstiller skal gjgre en forelgpig
vurdering av om planen eller tiltaket kan f& vesentlige virkninger for miljg eller samfunn etter § 10. Basert pa
kjent kunnskap skal det gis en kortfattet beskrivelse av:

Basert pa kjent kunnskap skal det gis en kortfattet beskrivelse av:

a) Planen eller tiltaket, tiltakets fysiske egenskaper og lokalisering og eventuelle
rivningsarbeider.

Beskrivelse | Se kap.4 for naermere beskrivelse av tiltaket. Tiltakets fysiske egenskaper vil bli ytterligere
illustrert og beskrevet i reguleringsplanen.

b) Miljgverdier som antas & bli vesentlig bergrt og som krever saerskilte hensyn

Beskrivelse | Miljgverdier blir ikke negativt bergrt av tiltaket.
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c) Planens eller tiltakets forventede vesentlige virkninger som falge av reststoffer, utslipp og
produksjon av avfall

Beskrivelse | Bebyggelsen vil bli oppfert iht. krav i TEK17. Lgsning for renovasjon for beboere og hotel vil
bli avklart i samarbeid med Narvik kommune i forbindelse med planprosessen.

d) Forventede vesentlige virkninger som kan fglge av bruken av naturressurser.

Beskrivelse | Materialer til oppfaring av bebyggelse vil kreve bruk av naturressurser, men ikke utover det
normale for oppfgring av ny bygg.

Under § 10 i forskrift om konsekvensutredning er det satt opp kriterier for vurdering av om en plan kan fa
vesentlige virkninger for miljg eller samfunn. I vurderingen av om en plan eller et tiltak kan fa vesentlige

virkninger for

miljg eller samfunn, skal det ses hen til egenskaper ved planen eller tiltaket, jf. annet ledd og

planen eller tiltakets lokalisering og pavirkning pa omgivelsene, jf. tredje ledd. Det skal ogsa i ngdvendig

grad ses hen
| vurderingen

til egenskaper ved virkninger nevnt i fierde ledd.
av om planen eller tiltaket kan f& vesentlige virkninger og falgelig skal konsekvensutredes, skal

det ses hen til virkningenes intensitet og kompleksitet, sannsynlighet for at virkningene inntreffer og nar de
inntreffer, varighet, hyppighet og mulighet for & reversere eller begrense dem, om virkningene strekker seg
over landegrensene, samt samlede virkninger av forslaget til plan eller tiltak og andre eksisterende,
godkjente eller planlagte planer eller tiltak.

Egenskaper

ved planen eller tiltaket omfatter

a)

Sterrelse, planomrade og utforming

Beskrivelse | Planomrade er ca. 5.7 daa.

Planomrader er avsatt til formalet sentrumsformal med fortetning i kommuneplanens
arealdel.
BRA Kongens gate 30, Det er planlagt en bebygge pa 9 etasjer med underetasjer.

- Bolig 5 etasjer utgjegr ca.3250 m2

- Neering 3 etasjer utgjgr 1950 m2

- Totalt 5800 m2
BRA Kongens gate 26 og Dronningens gate 27, Det er planlagt en bebyggelse p& 10-13
etasjer som vil gi et bruksareal pa ca. 13000 m2 (13 etasjer).
Planlagt byggehgyde vil pavirke omgivelsene og det vil veere ngdvendig & gjennomfgre en
konsekvensutredning av temaet. En landskaps- og byanalyse vil gjgr rede for konsekvenser
for landskapsbilde og byggehgyder.

b) Bruken av naturressurser, seerlig arealer, jord, mineralressurser, vann og biologiske
ressurser

Beskrivelse | Ikke relevant

c) Avfallsproduksjon og utslipp

Beskrivelse | Ivaretas i TEK 17. Lgsninger for renovasjon avklares med Narvik kommune i planprosessen.

d) Risiko for alvorlige ulykker og/eller katastrofer.

Beskrivelse | Blir vurdert i ROS og evt. ivaretatt i bestemmelser.

Lokalisering og pavirkning pa omgivelsene omfatter en vurdering av om planen eller tiltaket kan medfgre

eller komme i konflikt med:

a) Verneomrader etter naturmangfoldloven kapittel V eller markaloven § 11, utvalgte naturtyper
(naturmangfoldloven kapittel V1), prioriterte arter, vernede vassdrag, nasjonale laksefjorder
og laksevassdrag, objekter, omrader og kulturmiljg fredet etter kulturminneloven

Beskrivelse | Bergrer ikke areal iht. bokstav a)

b) Truede arter eller naturtyper, verdifulle landskap, verdifulle kulturminner og kulturmiljger,
nasjonalt eller regionalt viktige mineralressurser, omrader med stor betydning for samisk
utmarksnaering eller reindrift og omrader som er seerlig viktige for friluftsliv

Beskrivelse | Bergrer areal iht. bokstav b).

Omradet er avsatt til Kulturmiljg avsatt til bevaringsverdig bystruktur i kommuneplanens
arealdel. Vernet etter plan- og bygningsloven og inngrep i slik kulturminner skal avklares
med kommunen.

En landskaps- og byanalyse, som ogsa vurderer pavirkning av kulturmiljget, vil gjgre rede
for konsekvensene.

PLANINIATIV - DETALJREGULERING KONGENS GATE 26 OG 30 OG DRONNINGENS GATE 27 SIDE 19 AV 21



@
SWECO ﬁ

c) Statlige planretningslinjer, statlige planbestemmelser eller regionale planbestemmelser gitt i
medhold av plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 eller rikspolitiske bestemmelser
eller rikspolitiske retningslinjer gitt i medhold av plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr.

77.
Beskrivelse | Ivaretas i planforslaget
d) Sterre omdisponering av omrader avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal, samt reindrift

eller omrader som er regulert til landbruk og som er av stor betydning for
landbruksvirksomhet
Beskrivelse | Bergrer ikke areal iht. bokstav d)

e) @kt belastning i omrader der fastsatte miljgkvalitetsstandarder er overskredet
Beskrivelse | Nei
f) Konsekvenser for befolkningens helse, for eksempel som fglge av vann- eller

luftforurensning
Beskrivelse | Nei

9) Vesentlig forurensning eller klimagassutslipp
Beskrivelse | Nei
h) Risiko for alvorlige ulykker som en fglge av naturfarer som ras, skred eller flom.

Beskrivelse | Ja iht. NVEs aktsomhetskart for jord- og flomskred. Deler av planomradet ligger i enden av
et omrade som er definert som utlgpsomrade for mellomstore flomskred. Kartet er
automatisk basert pa helning og ikke ut ifra en reell vurdering. Planomradet ligger i Narvik
sentrum og utlgpsomradet starter ved lgypa «Singstadsklia» i alpinanlegget Narvikfjellet.
Mellom start av utlgpsomradet og planlagt ny bebyggelse er det deler av et alpinanlegg og
en hel bydel. Det vil bli gjort en faglig vurdering av den reelle faren som vil fglge
planbeskrivelsen. Utsnitt fra NVEs aktsomhetskart for jord- og flomskred fglger i vedlegg 11
nedenfor.

11 Vedlegg

Utsnitt av NVEs kartportal: Aktsomhetskart for potensiell jord og flomskred (utlgpsomrade)
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Planomrade er vist med svart stiplet strek. Planlagt bebyggelse i Dronningens gate 30 ligger innenfor
aktsomhetsomradet.
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Planomréade er vist med bl& sirkel
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