NARVIK Vedtatt dato: 16.06.2022, saksnr. 060/22

KOMMUNE Dato: 15.01.2021
N Dato for siste endring: 20.05.2021

Detaljreguleringsplan for del av Prestjordneset

Reguleringsbestemmelser PlaniD 2019010 Saksnummer 20/2448

1. Planens hensikt

Planens hensikt er 3 legge til rette fritids- og turistanlegg ved Prestjordneset, med korttidsplasser for
bobiler og biler med campingvogner samt telt, servicebygg med kafé med ngdvendige fasiliteter og
med tilliggende parkeringsplasser, samt sanitaeranlegg. Det legges ogsa til rette for etablering av
parkskog i tillegg til at eksisterende vegetasjon i stgrst mulig grad skal bevares og underlegges
parkmessig skjgtsel. Badeplass ved sjgen sikres regulert i samsvar med kommuneplanens arealdel.
Planen sikrer oppgradering av atkomstvegen — Kvitbergveien, med fortau pa hele dens strekning fra
eksisterende overgang ved E10 — Trollvikveien og ned til bryggeomrade og regulert snuplass ved
Prestjordneset. Videre sikres krysset ved E10 en geometrisk Igsning i samsvar med kravene som
Statens vegvesen stiller, og kollektivholdeplassen ved E10 er regulert i henhold til Statens vegvesen
sine normer.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Terrengbehandling

Det skal legges vekt pa god terrengtilpassing og det skal unngas st@rre terrengmurer, store
skjaeringer og fyllinger. Utbygger / entreprengr har ansvar for at alle arealer som blir bergrt skal
arronderes / tilsas etter utfgrt anleggsarbeid.

2.2 Vegetasjon

Vegetasjon som har en viktig estetisk og/eller miljgmessig funksjon skal bevares. Nye bebyggelse- og
anleggstiltak skal plasseres slik at viktig vegetasjon ikke skades. Eksisterende traer som ifglge
landskapsplanen skal tas vare p3, skal beskyttes i anleggsperioden. Skog kan skjgttes som parkskog -
parkskog defineres som et omrade der det kan tynnes slik at de st@grre og eksisterende traerne
danner trelunder. Parkskog skal ogsa etableres i henhold til godkjent landskapsplan. Stedstilpasset
grasblanding skal benyttes til istandsetting av terreng.

2.3 Byggeskikk
Nye bygninger skal ha utforming, material- og fargebruk som harmonerer med omgivelsene og ha
god byggeskikk. Materialer pa tak og fasader skal ikke veere reflekterende.

2.4 Universell utforming

Innenfor omrade for fritids- og turistanlegget skal det sikres funksjonelt og trygt leke- og
uteoppholdsareal hvor prinsippene om universell utforming skal legges til grunn. Bygninger med
fellesfunksjoner, f. eks dusj- og sanitaeranlegg, toaletter etc. skal etterstrebe prinsippene om
universell utforming slik at anlegget far tilfredsstillende Igsninger iht. gjeldene lover og forskrifter.

2.5 Parkering
e Parkering skal skje pa anviste plasser ihht. landskapsplan.
e Det skal etableres ngdvendig antall ladepunkt for kjgretgy ved nye parkeringsplasser.
e Bobiler/ campingvogner skal ikke std innenfor de 4 meterne som er anbefalt avstand.

2.6 Avkjgrsler

Sidelavb Bestemmelser til detaljreguleringsplan for del av Prestjordneset PlanID 2019010



Avkjgrsel — kryss ved E10, skal utformes slik planen viser. Sikttrekanten skal veere 6 m inn fra kanten
av vegen og 66 m etter vegen i hver retning. Innenfor frisiktsonene skal det ikke forekomme
sikthindringer hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende vegers vegbaneniva.

2.7 Stgy
Grenseverdier angitt i tabell 3 i1 T-1442/2016 skal gjgres gjeldende i denne planen.

2.8 Kabler og ledninger
Alle kabler som skal fgres i planomradet skal legges som jordkabler.

2.9 Overvannshandtering

Handtering av overvann skal forega lokalt. Overvann skal fgres til vegetasjonssoner og apne
vannveier. Terreng- og overflateutforming og grentareal - som gar fram av landskapsplanen, og
handtering av overvann skal samordnes. Se ogsa punkt 2.14c om plan for overvannshandtering.

2.10 Brann- og eksplosjonsfare
Omrade for fritids- og turistformal skal ha egne sikkerhetsregler for handtering av propan, og bruk av
elektriske apparater og anlegg.

2.11 Brannvann
Brannkummer og / eller hydranter skal plasseres hensiktsmessig. Dimensjonen av vannledninger skal
tilfredsstille krav for brannvann ihht. kommunale fgringer og / eller gjeldene lover og forskrifter.

2.12 Vann- og avilgpssystem
Avlgp fra saniteeranlegg skal fgres til kommunalt godkjent avlgpssystem. Vannforsyning skal skje fra
kommunalt godkjent anlegg.

2.13 Avfallshandtering

Renovasjonsordning skal veere i trad med gjeldende renovasjonsselskap sine renovasjonsregler.
Renovasjonsanlegg/ miljgstasjon/ temmeplass skal plasseres i henhold til landskapsplan og skal ikke
veere skiemmende for omgivelsene.

2.14 Dokumentasjonskrav (§ 12-7 nr. 12)
| forbindelse med spknad om igangsettingstillatelse/ rammetillatelse til tiltak innenfor planomradet,
skal fglgende dokumentasjon legges fram og godkjennes av kommunen:

a. Landskapsplan
Landskapsplan skal samordnes med plan for overvannshandtering. Planen skal utformes i malestokk
1:500 og skal vise:

o Avkjgrsler, kjgreveger og parkering;

« Lokalisering av ny bebyggelse — med saniteeranlegg, temmeplass for kloakk og slamavskiller,
miljgstasjon, servicebygg, og kotehgyde malsatt ved inngangspartier;

« Stigningsforhold for plasser og kjgreveger, terrengbehandling med kotehgyder og evt.
forstgtningsmurer med hgyde;

« Disponering og oppstilling av campingvogner, biler og bobiler;

o Teltplasser;

o Eksisterende og ny vegetasjon/ grgnnstruktur, samt materialbruk;

o Uteoppholdsarealer med lekeplass og utstyr;

o Tilgjengelighet for utrykningskjgretgy og renovasjonsbil, samt lokalisering av
renovasjonsanlegg/ miljgstasjon.

o Fasadeoppriss, terrengsnitt, perspektivskisser av planlagt bebyggelse, vegetasjon mm;

e Grgnnstruktur og landbruks-, natur- og friluftsomrader, og omrader i sjg og vassdrag.

o Sjpveien skal opprettholdes og vises i planen.
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b. Byggeplan
F@r byggearbeidene kan starte opp skal det foreligge godkjent Byggeplan for respektive regulerte
avkjgrsler, kjgreveger, kollektivfelt og gangarealer. Byggeplan skal utformes i malestokk 1:500, og
skal tilfredsstille de krav som Statens vegvesen har til slik plantype. Statens vegvesen skal godkjenne
byggeplanen for krysset og kollektivfelt ved E10.

For tiltak etter Kvitbergveien — inkl. vendehammer for vogntog ved bryggeomrade i sgr, skal
byggeplan godkjennes av Narvik kommune.

c. Plan for overvannshandtering
Planen skal vise fordrgyning av nedbgrsvann pa grunnen, samt evt. flomveg. Plan for
overvannshandtering skal samordnes med landskapsplanen og overordnet teknisk plan — VA-plan.
Planen skal utformes i malestokk 1:500.

d. Overordnet teknisk plan — VA-plan
Planen skal vise handtering av VA i trad med kommunens VA-norm og retningslinjer for vann, avigp
og overvann. Det skal redegjgres for behovet for slokkevann og mengde sanitaert avlgpsvann, og
hvilke konsekvenser paslippet far for kommunalt ledningsnett. Planen skal vise brannkummer og /
eller hydranter.

2.15 Automatisk freda kulturminner (§ 12-7 nr. 2)
Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor som
viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes Sametinget omgaende, jf. Lov

9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8 annet ledd. Sametinget forutsetter at dette palegg
formidles videre til dem som skal utfgre arbeidet i marken

4. Bestemmelser til arealformal

4.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
4.1.1 Fritids- og turistformal (felt BFT1)

Felt BFT1 skal opparbeides som omrade for fritids- og turistformal med plass til bobiler og
campingvogner, telt, servicebygg med kaféfunksjon, parkeringsplasser, grgnnstruktur, saniteeranlegg og
lekeomrade. Det skal fgres kjgreveger giennom omradet. Det skal tilstrebes a beholde eksisterende
vegetasjon der det er mulig.

a) Plass for bobiler og campingvogner

e Paomradet skal det kunne settes bobiler og campingvogner pa anviste plasser i henhold til
landskapsplan.

e Det kan anlegges inntil 50 oppstillingsplasser for bobiler/ campingvogner.

e Utformingen av omradet skal skje ihht. landskapsplanen.

e Hver av plassene skal ha en stgrrelse pa minimum 3x8 m.

¢ Mellom bobil- og campingvognenhetene skal det settes av et areal med bredde 4 meter.

e Biloppstillingsplass tillates i tilknytning til hver campingvognenhet. Biloppstillingsplassen skal
ikke ha tett dekke.

e Arealet mellom bobil- og campingvognplassene skal opparbeides som grgntareal.

e Det tillattes ikke gjerder, plattinger, tilbygg eller lignende innenfor omradet.

b) Teltplass

e Teltplass kan benyttes til oppstilling av telt. Telt skal ikke plasseres naeermere hverandre, eller
annen bebyggelse enn 4 meter.

e Det tillates parkering med personbil i tilknytning til teltplass.

c) Servicebygg med kafé
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e Det skal legges til rette for etablering av servicebygg med kafé innenfor formalet Fritids- og
turistformal i sgr. Bygget skal benyttes til administrasjon, resepsjon og kafé med tilhgrende
fasiliteter.

e Bygningen skal besta av en etasje med saltak. Takvinkelen skal vaere minst 22 grader.

e Gesimshgyde pa bygget skal ikke overskride 3 meter og mgnehgyde skal ikke overskride 5,5
meter over gjennomsnittlig planert terreng. Bebygd areal (BYA) skal ikke overskride 216 m2.

d) Parkeringsplasser
Det kan anlegges inntil 20-25 parkeringsplasser i naerheten av servicebygget. Parkeringsplassen skal
lokaliseres slik at den skjermes mot innsyn fra resten av omrade for fritids- og turistformal.

e) Grannstruktur
Det skal tilstrebes a beholde eksisterende vegetasjon der det er mulig. Der det gjgres inngrep skal
terrenget arronderes og tilsas med stedlig grasblanding. For a skjerme og skape le skal det ogsa
plantes hgyere vegetasjon med busk- og tresjikt.

f)  Saniteeranlegg med miljgstasjon
Saniteeranlegg skal inneholde dusj- og toalettfasiliteter, garderober og vaskerom og vaere felles for
alle leietakere innenfor planomrade.

Miljgstasjon skal inneholde avfallsdunker og vaere felles for alle pa campingplassen. Temmeplass for
kloakk og slamavskiller skal plasseres i samme omrade.
Bade miljgstasjon og temmeplass skal holdes adskilt fra sanitaeranlegget.

Gesimshgyde pa bygget skal ikke overskride 3 meter og mgnehgyde skal ikke overskride 5 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. Bebygd areal (BYA) skal ikke overskride 40 m2.

g) Lekeomrdde
Lekeomrade skal inneholde lekeapparater for ulike aldersgrupper og evt. bord og benker.
Lekeplassen skal veere apen for alle besgkende.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

4.2.1 Kjgreveg — offentlig (felt o_SKV1-4)

Felt o_SKV1 —Trollvikveien/ E10 er statlig veg og hovedveg for planomradet

Felt o_SKV2-3 — Kvitbergveien er kommunal veg/ gate og samleveg for planomradet

Felt o_SKV4 — kommunal veg og del av Kvitbergveien som omfatter snuhammer ved bryggeomrade/
bathavna pa Prestjordneset.

4.2.2 Kjgreveg — felles privat (felt f_SKV6-7)

Felt f_SKV5 — Ramerveien er atkomstveg til tilliggende boliger.

Felt f_SKV6 er avkjgrsel til omrade for fritids- og turistformal.

Felt f_SKV7 - del av Kvitbergveien sgr i planomradet og adkomst til naust-omrade som er del av
planomradet og er atkomst ogsa til tilliggende landbruks-, frilufts- og strandomrader som ligger vest
for planomradet. Vegen skal vaere stengt for allmenn ferdsel med motorkjgretgy.

4.2.3 Fortau — offentlig (felt o_SF1-3)

Felt o_SF1-3 er offentlig fortau. Felt o_SF1-2 er fortau langs samlevegen Kvitbergveien til omrade for
fritids- og turistformal og regulert snuplass ved bryggeomrade ved Prestjordneset. Felt o_SF3 er
fortau i tilknytning til kollektivholdeplass langs E10 - Trollvikveien.

4.2.4 Annen veggrunn — offentlig (felt o_SVT1-10)
Felt o_SVT1-10 er offentlig greft/ sideareal til offentlige veger innenfor planomradet. Sonen skal
veere fri for hgyere vegetasjon og sikthindrende gjenstander.
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4.2.5 Annen veggrunn — offentlig - ledegy (felt o_SVT11)
Felt o_SVT11 er offentlig ledegy i krysset til E10. Sonen skal veere fri for hgyere vegetasjon og
sikthindrende gjenstander.

4.2.6 Annen veggrunn — felles privat (felt f_SVT)
Felt f_SVT er felles privat grgft/ sideareal til felt SKV6-7 sgr i planomradet.

4.2.7 Léskur (o_SP1)
Felt o_SP1 er léskur i tilknytning til kollektivholdeplassen langs Trollvikveien E10. Léskuret skal veere
universelt utformet og harmonere med andre léskur pa strekningen.

4.2.8 Kollektivholdeplass (felt o_SKH1)
Felt o_SKH1 er kollektivholdeplass ved E10 - Trollvikveien. Kollektivholdeplassen skal veere universelt
utformet og ha belysning.

4.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

4.3.1 Naturomrade (felt GN1-2)
Felt GN1-2 utgj@r elvekant til Prestjordelva som renner ut i ved E10- Trollvikveien. | omradet er det kun
tillatt med skjgtsel av elvekanten.

4.3.2 Turveg (felt GTD1) - Sjgveien
Felt GTD1 — som er Sjgveien, skal sikres som turveg som vist pa plankartet.

4.3.3 Badeplass/ -omrade (felt GB1)

Felt GB1 er eksiterende badeplass/ -omrade pa land. Ved bruk skal redningsbgye plasseres ihht.
gjeldende regler og veere tilgjengelig til enhver tid i sommersesongen. Badeplassen skal vaere apen
for alle bespkende. Badeplassen kan skjgttes pa forsiktig mate uten at det gjgres terrenginngrep.
Eventuelle tilretteleggingstiltak for a fremme friluftslivet skal avklares med Narvik kommune og
Midtre Halogaland Friluftsrad.

4.4 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt regndrift (§ 12-5 nr. 5)

4.4.1 Friluftsomrade (felt LF)

Felt LF skal benyttes som park og friluftsomrade og veere tilgjengelig for alle besgkende. Det skal ikke
etableres virksomhet eller plasseres noe som er til hinder for en naturlig fritidsaktivitet. Tiltak som
fremmer bruken av omradet som friluftsomrade kan tillates. Omradet skal evt. utformes i trad med
landskapsplanen. | dette omradet kan det tynnes slik at de stgrre traerne danner trelunder og
bunndekke som bli bergrt ved anlegg skal terrengmessig tilpasses eksisterende tilliggende terreng og
tilsds med stedtilpasset grasblanding.

4.4.2 Naturformal (felt LNA1-2)

Feltene LNA1-2 utgjer strandomradene langs sjgen og skal sikre allmenn ferdsel langs sjgens
funksjonelle strandlinje. Omradet skal vaere naturlig og ingen inngrep skal forekomme — med unntak
av forsiktig skjgtsel som fremmer friluftsliv og naturhensyn.

4.5 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

4.5.1 Naturomrade (felt VN1-2)
Feltene VN1-2 er omrader sjg. Det skal ikke gjgres inngrep i sjg. Evt. tilretteleggingstiltak skal avklares
med Narvik kommune og Midtre Halogaland Friluftsrad.

4.5.2 Badeomrade (felt VB1)

Felt VB1 er badeomrade i sjg. Omradet skal sikres fysisk i sjpen med nett og markgrer i trad med
gjeldende regler. Badeomrade skal vaere apent for alle besgkende. Evt. tilretteleggingstiltak skal
avklares med Narvik kommune og Midtre Halogaland Friluftsrad.
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5. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

5.1 Sikringssone - Frisikt (sone H140_1-2)

Sone H40_1-2 utgjgr frisiktsonene i avkj@rselen fra E10 til campingplassen. Frisiktsonene skal vaere
6x66 meter. Det skal ikke vaere sikthindrende elementer som gar hgyere enn 0,5 meter over
tilliggende veiers kjgrebaneniva.

5.2 Faresone — Hgyspenningsanlegg — Trafo (sone H370_1)
Sone H370_1 utgjgr faresonen for hgyspentlinjen som krysser del av planomradet.

5.3 Hensynssone — C — Soner med angitt sarlige hensyn — Bevaring naturmiljg (sone
H560_1-2)

Sonen H560_1-2 omfatter regulert sj@- og strandomrade sgr i planomrade. H560_1 omfatter
strandsonen med regulert badeplass — GB1, og naturomradene LNA1-2. Hensynssone H560_2
omfatter badeomrade i sjg - VB1, og selve sjgomrade VN1. Sonene styrker reguleringen av
strandomradet. Se under pkt. 4.3, 4.4 og 4.5.

6. Rekkefplgebestemmelser (§§ 12-7 nr. 10)

6.1 For igangsettingstillatelse (felt BFT1)
Far det gis byggetillatelse/ igangsettingstillatelse

e skal det foreligge landskapsplan for tiltaksomradene innenfor planomradet;

e skal fijerning av vegetasjon bare gjgres innenfor det omradet som tillatelsen omfatter, og skal
veere ihht. landskapsplanen;

e skal det foreligge overordnet teknisk plan for planomradet;

e skal det foreligge Byggeplan for veg, fortau og kryssutforming innenfor planomradet —
utformet i henhold til de krav Statens vegvesen stiller til slik plantype. Det skal inngas en
gjennomfgringsavtale mellom utbygger/ tiltakshaver og Statens vegvesen for tiltak i
kryssomradet E10/Kvitbergveien;

e skal det foreligge godkjent plan for vann, avlgp og overvannshandtering for byggeomradene
innenfor planomradet;

e skal det dokumenteres at det er tilfredsstillende brannvannforsyning innenfor planomradet —
i hht. TEK17.

6.2 Fgr bebyggelse/ anlegg tas i bruk (felt BFT1)
Far det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for tiltak innenfor planomrddet

e skal deler av samferdselstiltak og teknisk infrastruktur i henhold til planen vaere anlagt —
dette gjelder:
- anlegg av krysset E10-Kvitbergveien — med kjgreareal omrade SKV2, overkjgrbar ledegy
omrade SVT11, og fortau omrade SF1, i hht. byggeplan.
- anlegg av regulert kjgreareal — del av omrade SKV3, og fortau — del av omrade SF2, fra
kryssomrade til sgrenden av avkjgrselen til Prestjordhaugen.
e skal saniteeranlegg veere oppsatt og klar til bruk;
e skal uteomrader i henhold til godkjent landskapsplan, vaere ferdig opparbeidet;
e skal det vaere tilrettelagt for en tilfredsstillende overvannshandtering i henhold til godkjent
overvannsplan og landskapsplan;
= skal-gvrig infrastruktur - i henhold til Teknisk plan ferdig utfert;
=+ Skal ferdigmelding for vann og avlgp veere godkjent.
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