REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
OMRADEPLAN FAGERNESFJELLET - NARVIK
KOMMUNE.

Planid: 2012-015.

Dato: 29.07.2014
Dato for siste revisjon: 13:05-2015, 08:07:2015, 29.02.2016, 16.03.2016,-26.04.2016
01.09-2021-17.03.2023

Dato for vedtak: 21.04.2016
81. GENERELT.

1.1  Innenfor plangrensen gjelder falgende reguleringsformal og hensynssoner:

Bebyqggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)

Byggeomrade
Boligbebyggelse (B)
Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (BF)
Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK)
Boligbebyggelse — lavblokkbebyggelse (BB)
Fritidsbebyggelse (BFR)
Fritids- og turistformal (BFT)
Skianlegg (BSA)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal (BKB-B/FR)
Renovasjonsanlegg (BRE)
@vrige kommunaltekniske anlegg (BKT)
Lekeplass

Samferdselsanlegq og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2)
Veg (SV)
Kjereveg (SKV)
Fortau (SGS)
Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT)
Annen veggrunn — grentareal (SVG)
Kollektivholdeplass (SKH)
Parkeringsplasser — generalisert (SPA)

Grgnnstruktur (PBL § 12-5, nr. 3)
Grennstruktur (G)

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, nr. 5)
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naringsvirksomhet, basert pa gardens resursgrunnlag (L)

Bruk og vern av sjg oq vassdrag med tilhgrende strandsone (PBL 8§ 12)

Naturomrade (N) _
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Hensynssoner (PBL § 12-6)
Ras og skredsone (H310)
Hegspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler) (H370)
Frisiktsone (H140)
Andre sikringssoner (H190)
Hensyn reindrift (H520)
Bevaring naturmiljg (H560)
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8§2. FELLESBESTEMMELSER

2.1 Plankrav.
Det er ikke plankrav for feltene B1, B2, B7, BB 1-2, BF 1-19, BK1, BFT2A/B,
BFT3A/B/C, BFT4A-BFRY, BFT4B, BFR24-33. For de andre byggeomradene skal
det foreligge godkjent detaljplan far tomter kan skilles ut eller nybygg godkjennes.
Det kan vedtas detaljplan for en del av et starre felt.
Detaljplan skal vise:

- Interne veger og parkeringslasninger. Det skal som hovedregel veere
hovedparkering og gjesteparkering knyttet til eller pa hver tomt. | tillegg skal
det knyttet til hver detaljplan gjeres konkret vurdering av behovet for mindre
anlegg for felles gjesteparkering i det enkelte felt. For parkeringskrav se
§2.10.

Det kan bygges interne veger til alle felt i omradeplanen. 1 tillegg til dette kan
det bygges installasjoner for kryssende ski- og gdende trafikk. Det kan bygges
intern veg til den enkelte tomt.
Areal for evnt. punktfeste.
Byggegrense for den enkelte tomt.
Landskapsvurdering med plan for vegetasjon og landskapspleie.
Prinsipp for eventuelle etapper i utbyggingen.
Viktige sti- og turlgyper som skal opparbeides, legges om eller bevares.
Viktige traseer for skisportanlegg.
Det skal settes av areal til lyslgype som forbinder Tgttadalen og alpinanlegget.
Dokumenterte kulturminner.
Bestemmelsene skal blant annet fastsette:
Grunnmurshgyder og mgnehgyder pa bygg
Forbud mot bygg pa synlige pilarer
Type bygning pa de ulike tomter og felt.

Ved detaljutforming av byggeomrader i detaljplan kan det foretas endringer i
avgrensingene av byggeomrader mot tilgrensende omrader der dette er
hensiktmessig. Slik grensearrondering for byggeomrader skal ikke medfare at
byggeomradene samlet sett far vesentlig stgrre areal pa bekostning av tilgrensende
omrader.

Detaljplan skal ha en illustrasjon i plan med forventet plassering av hver enhet pa
tomtene, og med en konkret sone for bebyggelse for eventuelle endringer knyttet til
valgt arkitektur for den enkelte hytte/bygg. Detaljplan skal suppleres med ngdvendige
terrengsnitt. Siluettvirkninger skal ogsa dokumenteres.

2.2 Tekniske anlegg.
Bygninger og installasjoner skal knytte seg til fremfart forsyning for strem, vann og
avlap.
Renovasjonslgsninger skal etableres gjennom offentlig eller annen felles lgsning.

2.3 Hensyn til reinbeite.
Av hensyn til reindriftsinteressene skal ferdsel ut av omradet tilrettelegges mest mulig
slik at en ikke styrer ugnsket trafikk mot kjerneomradene for reindriftsnaringen.
Det skal ved de gvre toppstasjoner og pa andre viktige punkt veere skilting som
redegjor for hensyn til beiteomradene og gnsket turtrafikk. Det skal veare
oppslagsmulighet pa disse skiltene for meddelelser fra oppsyn, grunneiere eller drivere
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2.4

2.5
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2.5.6

2.5.7

2.5.8

knyttet til reinbeite samt jakt og fiske.

Reiselivsopplegg i tilknytning til anlegget som kan medfere forstyrrelser for reindrift
skal avklares i forhold til reindriftsinteressene.

Ved anleggsvirksomhet i gvre deler av omradet skal det utvises stor aktsomhet med
hensyn til rein. Anleggsarbeid bar sa langt det lar seg gjere legges til de perioder hvor
reinen ikke bruker omradet. Om dette ikke er mulig skal det iverksettes avbgtende
tiltak.

Reinbeitedistriktet ma holdes lgpende orientert om planlagt fremdrift av
anleggsvirksomheten. Det ma sendes varsel om arbeid som skal gjeres 1 ar i forveien,
slik at reineier kan planlegge bruken av omradet i forhold til anleggsvirksomhet.

Kulturminner.

Dersom det fremkommer automatisk fredede kulturminner ved anleggsarbeidet ma
arbeidet straks stanses. Det skal sendes melding til Sametinget /Nordland
fylkeskommune omgaende, jf. Lov 9. juni 1978 nr 50 om kulturminner, 88, annet ledd.

Rekkefglgekrav.

Omradet skal bygges ut mht. infrastruktur etter falgende rekkefglge:

Byggetrinn 1: BF1-7, BK1, BFT2A, BFT2B

Byggetrinn 2: BF8-16, BB1-2, BFT3A, BFT3B, BFT3C, BFFH4A, BFT4B, BFR9
BFR24-33

Byggetrinn 3: B3-6, BF17-19, BFT5, BKB-B/FR2-3, BFR6-8, BFR10-12

Byggetrinn 4: BFR1-4, BKB-B/FR4

Byggetrinn 5: BFR5, BFR14, 15 og 18, BFR22-23

Omrade BFT6 vurderes ut ifra markedet, og kan bygges ut uavhengig av gvrige
omrader. All infrastruktur i foregaende byggetrinn skal vare ferdig utbygd for nytt
byggetrinn kan pabegynnes.

Rassikrende tiltak skal veere iverksatt/utfert far det kan gis midlertidig brukstillatelse
innenfor omradet.

Det skal utarbeides en skriftlig avtale om heisstopp nar reinen trekker gjennom
omradet.

Far det gis igangsettingslayve til BF1-19, BK1 og BB1-2 skal overvannshandtering
veere avklart med ansvarlig myndighet.

Fordrgyningsanlegget ma etableres i forkant av utbyggingen. Gjelder ikke for
sngproduksjonsanlegg, utbygging av felt B1-B7 og BK1.

For det gis brukstillatelse til boligene i feltene BF1-19, BK1 og BB1-2 skal
lekeplassene veere opparbeidet ihht. Godkjent situasjonsplan og utbyggingsplan for
lekeplassene. Utbyggingsplanen skal si hvor mye av lekeplassene som ma vere ferdig
opparbeidet far det gis brukstillatelse til boligene i det enkelte felt. Det skal vere det
enkelte boligfeltet som styrer starrelsen pa lekearealet som ma opparbeides.
Utbyggingsplanen skal sikre at eksisterende lek kan forega uberart, sa langt det er
mulig, ved utvidelse av lekeomradene.

For det gis brukstillatelse til boligene i feltene BF1-7 og BK1 skal
trafikksikkerhetstiltak gjennomfares pa eksiterende veger. Dette gjelder utbedring av
krysset Skistua — Fjellheim / Reinroseveien i henhold til reguleringsplanen og stenging
av avkjersel fra BFT 1 til Skistua. I tillegg skal det gjennomfares
trafikksikkerhetstiltak ved skole / barnehage i Skistua i samrad med Narvik kommune.
For det gis brukstillatelse til boligene i feltene BF8-19 og BB1-2 skal krysset Skistua —
Marveien utbedres i henhold til reguleringsplanen.
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2.5.9 Det skal utarbeides en flomskredrapport for vedtak av planforslaget. Eventuelle
begrensninger og/eller tiltak skal innarbeides i planforslaget. Flomskredrapporten skal
veere framlagt for NVE far vedtak.

2.5.10 SKV4 skal veere bygget i full bredde far SPA1 tas i bruk.

2.5.11 Overvannsledning skal veere ferdigstilt far det gis tillatelse til & fare opp bygninger i
planomradet.

2.6 Byggesgknad.
Far det blir gitt rammetillatelse/byggetillatelse skal det legges fram og godkjennes:
- Parkeringsplasser, garasjer, varelevering og anlegg for avfallshandtering.
- Der det er planlagt nye boliger skal det legges fram en plan som viser hvordan
sandlekeplass og nerlekeplass er tenkt lgst.
- Om siluettvirkning ikke er dokumentert i forbindelse med reguleringsplan skal dette
dokumenteres.
- Dokumentasjon som sikrer handtering av overvann (takvann, overflatevann og
drensvann)

2.7 Stegy
Far behandling av hver detaljregulering skal det foreligge en stgyfaglig vurdering som
dokumenterer tilfredsstillende stayforhold i henhold til Forskrift T 1442- 2012,

2.8 Bygningers plassering.
Bygninger, adkomst og parkering som er tegnet inn pa plankartet er illustrasjon.
Endelig plassering blir gjort i bygningssgknaden.
Bebyggelse i skranende terreng skal som hovedregel fglge terrenget.

2.9 Terrengbehandling og ubebygd areal.
Det skal vektlegges i detaljplaner at terrenget i starst mulig grad skal beholde
opprinnelig form og vegetasjon utenfor bygningskroppene. Dette ma spesielt
vektlegges i omrader hvor bygninger blir visuelt eksponert.
Grefter for tekniske anlegg, vegskraninger og annet areal som blir bergrt skal sa langt
det er mulig revegeteres med stedegen vegetasjon. Ny bunnvegetasjon skal
harmonere med eksisterende vegetasjon.
| vinterhalvaret skal det veere fri ferdsel og apne skilgyper gjennom byggeomrader.
I sommerhalvaret skal turstier ha fri ferdsel gjennom byggeomrader.
Innenfor omradene regulert til skianlegg og grentstruktur kan det etableres arealer
tilpasset ulike sommer- og vinteraktiviteter.

2.10 Parkering.
Falgende ngkler for utregning av parkeringsbehov skal
benyttes:
1.0 p-pl for hybel/boenhet under 30 m2,
1,75 p-plass for boenhet mellom 30 m? og 60 m2. 2 p-pl for boenhet over 60 m?,
1 p-pl pr. 50 m? for naringsareal.
1 p-pl pr. 100 m? for lager.
Egne parkeringskrav for delfelt BFT 3B, BFT 3C, BFF4A BFR9 og BFT4B

=E === =

2.11  Strem/vann/avlgp.
Det skal foreligge godkjent vann- og avlgpsplan far det kan gis igangsettingstillatelse
til ny bebyggelse. Alle typer nye kabler skal legges i bakken.

2.12  Energi og miljg.
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2.13

2.14

8 3.

3.1

Innenfor planomradet skal miljg, EN@K-tiltak og alternative energikilder vaere
ivaretatt ifht TEK10 og fremtidige forskriftskrav. Fremfering av utendgrs kabel for
elektrisitet og informasjonsteknologi skal i all hovedsak skje uten bruk av luftstrekk.
Unntaket her er fjellanleggets egne installasjoner eller eksisterende luftspenn.

Tilgjengelighet.

For alle deler av planen skal det tilstrebes innpassing av begrepet

universell utforming. Det skal saledes vere allment tilrettelagte forbindelser mellom
hovedinngang(er) og alle plan med inngang til boenheter, til parkeringsetasjer og ellers
til arealer med publikumsrettete funksjoner og daglige arbeidsoppgaver.

Grgntomrade skal fungere som likeverdig rekreasjons- og lekeomrade for alle brukere
som langt det lar seg gjere ifht. terrengets beskaffenhet.

Det skal legges vekt pa universell utforming, dvs. at apparat og anlegg i omradet skal
kunne benyttes pa like vilkar av sa mange som mulig.

Tilpasning til barn og unge

All aktivitet i skianlegget vil i starre grad tilpasses barnefamilier. Man vil tilpasse
traseene for alpint slik at disse i stgrre grad er tilrettelagt for barnefamilier generelt og
barn spesielt.

I tillegg skal man bidra til en forbedring av eksisterende tur- og langrenstraseer i
Kobberstadlgypa og i Tettadalen. Man vil tilstrebe & opprettholde og utvikle skipark
pa vinter og sykkelpark pa sommeren.

I nytt sentrumsomrade vil det bli etablert leke- og aktivitetsomrader som er tilpasset
arstidene. I tillegg vil det etableres internveier i omradet for gaende, slik at dette blir et
trafikksikkert omrade.

Nar det gjelder lekeomrader for fastboende, vises det til bestemmelsenes pkt. 3.10.
Trafikksikkerhet er ogsa hensyntatt i planen.

Malet er at omradet skal veere det best tilpassede lekeomradet for barn og unge i
regionen.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5,nr. 1)
Felles bestemmelser for byggeomrader - B, BFR, BFT, BKB-B/FR

| felt B1 — B6 skal det oppfares bygninger med formal boliger.

| felt BFR1 - BFR12, BFR14, BFR15, BFR18, BFR22 og BFR23

skal det oppfares bygninger med formal fritidsboliger.

| felt BFT1 skal det oppfares bygninger med formal naring og service knyttet
til aktiviteter innenfor planomradet.

| felt BFT5 skal det oppfares utleieenheter til fritidsformal.
| felt BFT6 skal det oppfares enheter for fritidsbebyggelse, utleieenheter
og bevertning samt heistekniske bygninger.

| felt BKB-B/FR skal det oppfares bygninger med formal bolig og fritidsbolig. Antall
enheter for bolig skal ikke overstige 10 boenheter i hvert av feltene. | detaljplanen
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3.2

3.21

skal boenheter for bolig reguleres i eget omrade. Formalet med fast bosetning innenfor
omradet er for & sikre helars tilstedeverelse, samt sikre boliger for personale og
drivere i omradet. Slike bygninger skal ha mulighet for etablering av utleieenhet.

Fritidsboliger i BFR-omradene kan veere selveiende eller for utleie. Utbygger eller
annet selskap kan tilby alle hytte- og leilighetseiere a innga i et eller flere systemer
for utleie av boenhetene.

I de ulike byggeomrade B, BFR, BFT 5/6 og BKB-B/FR kan boenheter oppfares
enkeltvis, gruppert i tun eller i rekketun-struktur.

| omrade B, BFR og BFT5/6 kan det oppfares anneks/uthus/

skibod og carport/garasje.

| omrade BFT6 skal garasje og uteboder samles i fellesbygg eller
parkeringskjeller.

| omrade BFR3 - BFR5 skal det legges vekt pa lokalisering og linjefaring med tanke
pa landskapshilde.
| omrade BFR1 — BFR4 skal Kobberstadlgypa sikres trase ifom. detaljplaner.

Bygningers utforming og materialbruk.

Byggene skal planlegges og utformes med hensyn til stedets kvaliteter, terreng, sol —
og utsiktsforhold. Innenfor delomrader skal det veere et enhetlig arkitektonisk uttrykk.
| fasaden pa bygningene skal det, i tillegg til konstruksjonsmaterialet (for eksempel
betong, stal) benyttes naturmaterialer som tre og/eller naturstein.

Taktekking skal holdes i naturmateriale (torv, tre, skifer) eller andre byggematerialer i
matt svart eller gratoner.

I detaljplanen skal det fastsettes bestemmelser for grunnmurshgyder. Det tillates ikke
bygg pa synlige pilarer sa fremt det ikke fremgar av bestemmelsene at det tillates
bygg pa pilarer. Bygningers hgyder skal fastsettes i detaljplan, og det skal sgkes a
oppna en samhgrighet mellom bygninger innad i felt. Hgyde pa bygning skal ogsa
avpasses utfra visuell dominans i feltet og for bakenforliggende bebyggelse.
Detaljplan skal fastsette endelig maksimal mgnehgyde for de ulike feltene. Detaljplan
skal fastsette plassering av frittstdende bygninger, bygninger i rekke eller terrasserte
bygninger.

Etasjeantall.
Felt B: 2 etasjer
Felt BFR: 2 etasjer

Felt BFT 1, 4-6: 2 etasjer
Felt BFT 2-3: 3 etasjer
Felt BKB-B/FR: 2 etasjer

Bygninger kan i tillegg ha innredet under- og loftsetasje. | omrader med hellende
terreng kan bygninger ha underetasje for a fa en bedre tilpasning til terrenget, og
dermed unnga store fyllinger. Der terrenget tillater det kan det bebygges med
terrasserte bygninger. Velges slike lgsninger for leilighetsbygg skal denne type bygg
samles i egne soner, og ikke blandes inn mellom frittstdende bygningskropper.
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3.3 Utnyttingsgrad

Utnyttingsgraden for de ulike omradene er:

Felt B:

Felt BFR:

Felt BFT 1:

Felt BFT 2-3:
Felt BFT 4-5:
Felt BFT 6:

Felt BKB-B/FR:

Utvendig trafikk- og parkeringsareal skal ikke innga i BYA for bygninger.

34 Annet.

Det kan ikke settes opp gjerde eller vindmgller pa fritidstomter.
Parabolantenner skal ikke monteres over gesims.

BYA=45%
BYA=30%
BYA=40%
BYA=40%
BYA=40%
BYA=25%
BYA=30%

Terrenget skal i starst mulig grad beholde opprinnelig form og vegetasjon utenfor

bygningskroppene.

16.03.2016
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3.5

3.6

Skianlegg — BSA

Omrade for skiheis/gondol, lgyper, turstier, sykkelstier, sykkelparker,
aktivitetsomrader, skianlegg, hoppanlegg, friluftsomrade, anlegg for
kommunalteknikk og andre traseer.

I omradet kan det oppfares skiheiser med tilhgrende bygninger. | forbindelse med
heisanleggene skal det kunne oppfares ngdvendige servicebygg med servering.

Vegetasjon kan ryddes i alpintraseer og terrengarbeider kan utfgres for a oppna
gnskede lgypekvaliteter. Etter terrengarbeid skal det tilsas med lokalt tilpassede arter
for a sikre et godt visuelt uttrykk.

Det kan settes opp lysanlegg for layper.

Det kan settes opp sikringstiltak for alpinlgyper i form av gjerde eller annet stengsel.
Det kan settes opp sng- og vindskjermer.

Det kan settes opp anlegg for sngproduksjon. Stgy fra sngproduksjon og drift av
anleggene skal ikke kunne danne grunnlag for stgydempende tiltak mot bebyggelse
og oppholdsareal.

Det skal innenfor planomradet kunne etableres nye trekk og stolheiser/gondoler i
anlegget foruten de som er vist i plankartet. Ved bygging skal disse omsgkes iht.
PBL.

Felles bestemmelser for boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse —

BF 1-19 og B7, konsentrert smahusbebyggelse — BK1 og bolighebyggelse —
lavblokkbebyggelse — BB 1-2

Ved behandling av byggemelding skal bygningsmyndighetene ha for gye at
bebyggelsen far god form og materialbehandling og at tomten far en god fysisk
landskapstilpasning. Hensynet til miljg og estetikk skal vies spesiell oppmerksomhet.

| fasaden pa bygningene skal det, i tillegg til konstruksjonsmaterialet som for
eksempel betong og stal, benyttes naturmaterialer som tre og/eller naturstein.
Taktekking skal holdes i naturmateriale som torv, tre, skifer eller andre
byggematerialer i matt svart eller gratoner. Det tillates ikke bygg pa synlige pilarer.

Bygninger skal plasseres innenfor angitte byggegrenser. Bygningsmyndighetene
godkjenner i hvert tilfelle plassering av bygningene.

Balkonger tillates oppfert med dybde inntil 3.5 meter. Det tillates a anlegge
uteoppholdsplasser pa taket til bolighebyggelse med flatt tak og pa garasjetak hvis
det arkitektonisk er naturlig med resten av bebyggelsen pa tomten. Uteoppholdsareal
pa tak kan gjerdes inn med apent/ transparent rekkverk.

Der terrenget gjer det mulig tillates flere underetasjer.

Parkering skal ivaretas pa egen tomt og i henhold til bestemmelsens § 2.10.

Renovasjon skal lgses pa egen tomt. For omrade BF19, T67-76, skal det etableres
felles renovasjon i omrade BRE

Regulert tomtegrense kan justeres hvis det er behov pa grunn av terrengtilpassing.
Tomtejustering skal vises pa situasjonsplan og godkjennes av kommunen.
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3.7

Det tillates at to tomter slaes sammen i omrade BF 1- 19, % BYA =45 % etter
sammenslaing for hele tomten.

Stay for ny bebyggelse skal ivaretas i henhold til Miljgverndepartementets
retningslinjer i T-1442. Vinduer, ytterdgrer og veggkonstruksjoner ma vaere utformet
slik at innendegrs stgyekvivalent niva er mindre enn 30 dBA i oppholds- og soverom.
Det vises til NS 8175. Alle boenheter skal ha stgyniva mindre enn Lgen 55 dB pa
uteplass og utenfor rom til stgyfglsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalt
stgyniva i nattperioden (23-07) ikke overstige Lsar 70 dB. Krav til innendgrs
stgyniva skal vere tilfredsstilt med de krav til luftskifte/ ventilasjon som falger av
teknisk forskrift.

Overvann skal i starst mulig grad handteres lokalt med infiltrasjon i terrenget.

Det tillates at veg- fyllinger og skjeeringer ligger innover tomtene. Ved opparbeidelse
av tomtene ma eventuelle fyllinger og skjeringer hensyn tas. Bratte skjaringer og
fyllinger skal sikres med gjerde. Fyllinger skal tilsds og beplantes, eventuelt anlegges
som stgttemur.

Falgende boligfelt skal ha universell utforming:
BF1,T1-2.

BF 3, T8-14

BF 4, T15-17

BF5,T23

BF 8, T 28-32

BF 9, T 33-35

BF 10, T 51

BF 13, T 44

BF 14, T 45-50

BF17, T71

BF 18, T 72-73

BF 19, T74

Boenhetene i BB1 og BB2 med atkomst direkte fra gateplan skal gis universell
utforming.

Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse — BF 1-19 og B7

Det tillates oppfert smahusbebyggelse, eneboliger eller vertikalt- eller horisontaldelt
tomannsbolig med tilhgrende anlegg. Tillatt bebygd areal inklusiv garasje og boder
ma ikke overskride 45 % av tomtas areal, % BYA = 45 %. Utvendig trafikk- og
parkeringsareal inngar ikke i %BYA.

Minste uteoppholdsareal per boenhet, MUA = 150 m2. Ikke overbygd del av
terrasser kan regnes som uteoppholdsareal.

Det tillates etablert utleieenhet i boligene.

Garasjer skal veere tilpasset hovedhuset i material og farge. Garasjer kan bygges
frittstaende eller mot hovedhus. Garasjer kan plasseres med innkjering parallelt med
vei i en avstand fra regulert annen veggrunn, pa minimum 1 meter. Garasjer med
innkjgring mot vei, ma plasseres minimum 5 meter fra regulert annen veggrunn. Hvis
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det foreligger avtale mellom naboer kan det bygges garasjer i tomtegrensen eller
annen avtalt avstand.

Pa bygg med flatt tak tillates det & bygge overbygd atkomst til taket pa 10 m2.
Overbygget kan overstige maksimal gesimshgyde med 3 meter. For bygg med
pulttak er det maksimal mgnehgyde som gjelder for topp tak. Pa bygg med flatt tak
tillates det parapet pa 0.5 meter over maksimal gesimshgyde. For bygg som ligger
lavt i terrenget tillates det pulttak inntil 15 grader og saltak inntil 30 grader.

For omrade BF1, BF5 — T23 og BF6 — T22 tillates maksimal gesimshgyde 3,2 meter
og maksimal mgnehgyde 4,5 meter malt over atkomstvegens hgyde malt midt pa
tomta. Det tillates bygd 1 etasje med underetasje. Bebyggelsen kan ha flatt tak,
pulttak med inntil 8 grader eller saltak pa inntil 15 grader.

For omrade BF?7 tillates maksimal gesimshgyde 7,7 meter og maksimal mgnehgyde
9,5 meter malt over atkomstvegens hgyde malt midt pa tomta. Bebyggelsen skal
minimum ha 1 underetasje i tillegg til 1 etasje. Bebyggelsen kan ha flatt tak, pulttak
med inntil 8 grader eller saltak pa inntil 15 grader.

For omrade BF3 og BF4 tillates maksimal gesimshgyde 3,2 meter og maksimal
mgnehgyde 4,5 meter malt over atkomstvegens hgyde malt midt pa tomta.
Bebyggelsen skal minimum ha 1 underetasje i tillegg til 1 etasje. Bebyggelsen kan ha
flatt tak, pulttak med inntil 8 grader eller saltak pa inntil 15 grader.

For omrade BF2, BF10 - T36, BF11, BF12, BF15 og BF16 tillates maksimal
gesimshgyde 9,20 meter og maksimal mgnehgyde 13 meter malt over atkomstvegens
hgyde malt midt pa tomta. Bebyggelsen skal minimum ha 1 underetasje i tillegg til 1
etasje. Det tillates flatt tak, pulttak med inntil 15 grader eller saltak inntil 30 grader.
Ved saltak tillates innredet loft og takopplaft pa 30 % av taket. Ved flatt tak tillates
det at det lages atkomst til taket, med samme hgyde som tillatt mgnehgyde, pa 30
m2.

For omrade BF8, BF9, BF10 - T51, BF13 og BF14 tillates maksimal gesimshgyde
3,20 meter og maksimal mgnehgyde 6 meter malt over atkomstvegens hgyde malt
midt pa tomta. Bebyggelsen skal minimum ha 1 underetasje i tillegg til 1 etasje. Det
tillates flatt tak, pulttak med inntil 15 grader eller saltak inntil 30 grader. Ved saltak
tillates innredet loft og takopplgft pa 30 % av taket. Ved flatt tak tillates det at det
lages atkomst til taket, med samme hgyde som tillatt mgnehgyde, pa 30 m2.

For omrade BF5 — T18 og 19 og BF6 — T20 og 21 tillates maksimal gesimshgyde 7,7
meter og maksimal mgnehgyde 9,0 meter malt over atkomstvegens hgyde malt midt
pa tomta. Bebyggelsen skal minimum ha 1 underetasje i tillegg til 1 etasje. Det
tillates flatt tak, pulttak med inntil 8 grader eller saltak pa inntil 15 grader.

For omrade BF17 — 19 er tillatt gesimshgyde og manehgyde gitt ved kotehgyde for
den enkelte tomt. Det tillates underetasjer der terrenget pa tomten tilsier at det er
mulig. Fglgende byggehgyder gjelder:

T67 maksimal gesimshgyde er kote 211,3 og maksimal mgnehgyde er kote 212,7
T68 maksimal gesimshgyde er kote 209,0 og maksimal mgnehgyde er kote 210,5
T69 maksimal gesimshgyde er kote 203,30g maksimal mgnehgyde er kote 206,0.
T70 maksimal gesimshgyde er kote 203,5 og maksimal mgnehgyde er kote 206,5
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3.8

T71 maksimal gesimshgyde er kote 197,0 og maksimal mgnehgyde er kote 200,5
T72 maksimal gesimshgyde er kote 198 og maksimal mgnehgyde er kote 201,5
T73 maksimal gesimshgyde er kote 202 og maksimal mgnehgyde er kote 205
T74 maksimal gesimshgyde er kote 199,5 og maksimal mgnehgyde er kote 200,8
T 75 maksimal gesimshgyde er kote 202,5 og maksimal mgnehgyde er kote 203,8
T76 maksimal gesimshgyde er kote 203,0 og maksimal mgnehgyde er kote 206,0

For tomtene T67, T68 og T75 tillates det oppfart 2 etasjer og underetasje.
Bebyggelsen kan ha flatt tak, pulttak med inntil 8 grader eller saltak pa inntil 15
grader. Hvis bebyggelsen er 1 etasje tillates pulttak med inntil 15 grader eller saltak
pa inntil 30 grader. Da tillates innredet loft og takopplaft pa 30 % av taket,

For tomtene T69, T70 og T76 tillates det oppfart 1 etasje og underetasje.
Bebyggelsen kan ha flatt tak, pulttak med inntil 15 grader eller saltak pa inntil 30
grader. Ved saltak tillates innredet loft og takoppleft pa 30 % av taket. Ved flatt tak
tillates det at det lages atkomst til taket, med samme hgyde som tillatt mgnehgyde, pa
30 m2.

For tomtene T71, T72 og T73 tillates det oppfert 1 etasje og underetasje.
Bebyggelsen kan ha flatt tak, pulttak med inntil 15 grader eller saltak pa inntil 30
grader. Ved saltak tillates innredet loft og takoppleft pa 30 % av taket. Ved flatt tak
tillates 2 etasjer og maksimal gesimshgyde kote 200,0 for T 71, kote 201,0 for T72
og kote 204,5 for T73.

For tomta T74 tillates oppfart 1 etasje og underetasje. Bebyggelsen kan ha flatt tak,
pulttak med inntil 8 grader eller saltak pa inntil 15 grader.

For omrade B7 tillates oppfert 2 etasjer og underetasje. Bebyggelsen kan ha flatt tak,
pulttak eller saltak. Tillatt maksimal gesimshgyde ved flatt tak 6,5 meter, pulttak er 8
meter og saltak 5,5 meter. Maksimal mgnehgyde for saltak 8 meter. Alle mal er malt
over planert terrengs gjennomsnittsniva.

Innenfor omrade BF 11,12,15 og 16 tillates det at 2 eller 3 tomter sldes sammen og
man kan bygge kjedehus og/eller rekkehus med inntil henholdsvis 4 og 6 boliger.
Byggehgyde, etasjer, % BYA er lik. Minste uteoppholdsareal per boenhet, MUA =
100 m2. Ikke overbygd del av terrasser kan regnes som uteoppholdsareal. Garasjer
kan plasseres mellom byggene.

Boligbebyggelse — konsentrert boligbebyggelse - BK1
| omrade BK1 tillates det kjedehus og/ eller rekkehus med inntil 6 boliger.

Tillatt bebygd areal inklusiv garasje og boder ma ikke overskride 60 % av tomtas
areal, % BYA = 60 %. Utvendig trafikk- og parkeringsareal inngar ikke i %BYA.

Minste uteoppholdsareal per boenhet, MUA = 100 m2. Ikke overbygd del av
terrasser kan regnes som uteoppholdsareal.

Garasjer kan plasseres mellom byggene.

For omrade BK1 gjelder fglgende byggehgyder:
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Det tillates maksimal gesimshgyde 8,0 meter og maksimal mgnehgyde 9,2 meter
malt over atkomstvegens hgyde malt midt pa tomta. Bebyggelsen skal minimum ha 1
underetasje i tillegg til 1 etasje. Bebyggelsen kan ha flatt tak, pulttak med inntil 8
grader eller saltak pa inntil 15 grader.

Det kan bygges frittliggende smahusbebyggelse i omrade. Bebyggelsen skal da deles
inn i henhold til regulert tomtegrense. Byggehgyde og etasjer er lik. For % BYA,
MUA og garasje gjelder § 3.7.

Boligbebyggelse — lavblokkbebyggelse — BB 1-2

| omrade BB1 og BB2 tillates det lavblokkbebyggelse med inntil 12 boenheter i
omrade BB 1 og 12 boenheter i omrade BB 2. Bebyggelsen kan ha 2 etasjer med
underetasje og innredet loft. Det tillates flatt tak, pulttak med inntil 15 grader eller
saltak inntil 30 grader. Ved saltak tillates innredet loft og takopplaft pa 40 % av
taket. Bebyggelsen skal trappes ned i henhold til plankartets tomteinndeling.

For omrade BB1-2 kan det etableres felles parkeringsanlegg i underetasjen eller ved
siden av bygget. Taket pa et eventuelt parkeringsanlegg ved siden av bygget kan
brukes som uteoppholdsareal og lekeareal.

Tillatt bebygd areal inklusiv garasje og boder ma ikke overskride 60 % av tomtas
areal, % BYA = 60 %. Utvendig trafikk-, parkeringsareal og parkeringsanlegg der
taket brukes som uteoppholdsareal inngar ikke i %BYA.

Minste uteoppholdsareal per boenhet, MUA = 50 m2. Ikke overbygd del av terrasser
og tak pa eventuelt parkeringsanlegg kan regnes som uteoppholdsareal.

Innenfor feltene BB1 og BB2 skal det opparbeides lekeplass ved inngang pa
minimum 100 m2. Lekeplassen skal opparbeides i henhold til godkjent
situasjonsplan som skal vise plassering av lekeutstyr og eventuelle tiltak i terrenget.
Lekeplassen skal skjermes mot trafikkarealer og vaere universelt utformet.

For omrade BB1 gjelder falgende byggehgyder:

T61 maksimal mgnehgyde er kote 233,0 og maksimal gesimshgyde er kote 230,5
T62 maksimal mgnehgyde er kote 230,0 og maksimal gesimshgyde er kote 227,5
T63 maksimal mgnehgyde er kote 227,0 og maksimal gesimshgyde er kote 224,5

For omrade BB2 gjelder falgende byggehgyder:

T64 maksimal mgnehgyde er kote 224,0 og maksimal gesimshgyde er kote 221,5
T65 maksimal mgnehgyde er kote 221,00g maksimal gesimshgyde er kote 218,5
T66 maksimal mgnehgyde er kote 218,0 og maksimal gesimshgyde er kote 215,5

Det kan bygges frittliggende smahusbebyggelse i omrade. Bebyggelsen skal da deles
inn i henhold til regulert tomtegrense. Byggehgyde og etasjer er lik. For % BYA,
MUA og garasje gjelder § 3.7.

Det kan bygges kjedehus og/eller rekkehus med inntil 6 boliger i BB1 og 6 boliger i
BB2. Byggehgyde, etasjer, % BYA er lik. Minste uteoppholdsareal per boenhet,
MUA =100 m2. Ikke overbygd del av terrasser kan regnes som uteoppholdsareal.
Garasjer kan plasseres mellom byggene.
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3.11

3.12

Ved frittliggende smahusbebyggelse eller kjede-, rekkehus er det ikke krav om
opparbeidelse av lekeplass.

Lekeplass
Omrade avsatt til lek er felles for BF 1-19, BK1 og BB 1-2. Ansvar for drift og
vedlikehold av lekeplassen er palagt huseierne i BF 1-19, BK1 og BB 1-2.

Lekeplassene skal utformes og anlegges slik at den kan brukes av barn i ulike
aldersgrupper til ulike arstider. Prinsippet om universell utforming skal ligge til
grunn for utforming av lekeplassene. Lekeplassene skal opparbeides i henhold til
godkjent situasjonsplan i malestokk 1:500, som skal vise plassering av lekeutstyr,
utemgbler og tiltak i terrenget. Det tillates oppfart mindre bygg til lek i omradet.
Lekeplassen skal skjermes mot trafikkarealer og skal sikres med egnet gjerde der det
er ngdvendig. Gjerdes plassering og utforming skal godkjennes sammen med
situasjonsplanen for lekeplassen.

Det tillates nedgravning av teknisk infrastruktur i omradet.

Renovasjonsanlegg - BRE

Renovasjonsanlegget er felles for BF17-19, T67-76, og fritidsbebyggelsen H 1-58.
Det tillates etablert trafo-stasjon og kommunalteknisk anlegg/bygg for vann i
omradet.

@vrig kommunalteknisk anlegg — BKT 1-7

| omrade BKT 1 kan det etableres kommunalteknisk anlegg og bygg for handtering
av overvann, vann og avlap.

Omrade BKT 2 er eksisterende kommunalteknisk anlegg og bygg.

Omrade BKT 3 er eksisterende trafo stasjon.

| omrade BKT 4 kan det etableres trafo stasjon for boligfeltene og utbyggingen i
forbindelse med Narvikfjellet.

| omradet BKT 5-7 kan det etableres kommunalteknisk anlegg og bygg for
handtering av vann.

3.13 Felles for BFT 2A og BFT 3A

Det kan oppfares boenheter til fritidsformal.

Tillatt bebygd areal ma ikke overskride 40 % av tomtas areal, % BYA = 40 %.
Utvendig trafikk- og parkeringsareal inngar ikke i %BYA.

Omradene kan inneholde mindre, frittstaende boenheter som illustrert pa plankart. Det
kan oppfares anneks/uthus/skibod og carport/garasje. Det tillates ikke oppfart
terrasserte bygninger.
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Balkonger tillates oppfert med dybde inntil 2,5 meter.

Der terrenget gjor det mulig tillates underetasje.

Parkering skal ivaretas nar boenhet eller pa felles parkeringsplass. Antall skal veere i
henhold til bestemmelsens § 2.10.

Renovasjon skal lgses innenfor omradet.

Sty for ny bebyggelse skal ivaretas i henhold til Miljgverndepartementets
retningslinjer i T-1442. Vinduer, ytterdarer og veggkonstruksjoner ma veere utformet
slik at innendgrs stayekvivalent niva er mindre enn 30 dBA i oppholds- og soverom.
Det vises til NS 8175. Alle boenheter skal ha stgyniva mindre enn Lgen 55 dB pa
uteplass og utenfor rom til stayfalsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalt stayniva
i nattperioden (23-07) ikke overstige Lsar 70 dB. Krav til innendgrs stgyniva skal
veere tilfredsstilt med de krav til luftskifte/ ventilasjon som falger av teknisk forskrift.

Overvann skal i stgrst mulig grad handteres lokalt med infiltrasjon i terrenget.

Det tillates at vegfyllinger og -skjeeringer ligger innover tomtene. Ved opparbeidelse
av tomtene ma eventuelle fyllinger og skjeringer hensyn tas. Bratte skjeeringer og
fyllinger skal sikres med gjerde. Fyllinger skal tilsas og beplantes, eventuelt anlegges
som stgttemur.

Bygningenes utforming og materialbruk

Byggene skal utformes med hensyn pa stedets kvaliteter, terreng, sol og utsiktsforhold.
Det arkitektoniske uttrykket skal vaere enhetlig, hvor det brukes samme materialer i
alle hyttene i planomradet. I tillegg til konstruksjonsmaterialet (for eksempel betong,
stal), skal det benyttes naturmaterialer som tre og/eller naturstein. Fasader og tak skal
holdes i mgrke jord- og steinfarger. Taktekking skal holdes i naturmaterialer (torv, tre,
skifer) eller i matt svart eller gratoner. Ved sgknad om byggetillatelse skal fargevalg

opplyses.

Det tillates ikke bygg pa synlige pilarer. Maksimal grunnmurshgyde settes til 1 m.
Maksimal mgnehgyde fastsettes til 9,0 m over gjennomsnittlig planert terrengniva.

Terrengtilpassing

Bebyggelse i skranende terreng, skal falge lengderetningen i terrenget. Terrenget
utenfor bygningskroppene skal i starst mulig grad beholde opprinnelig form.
Vegetasjon rundt byggetomten som fjernes, skal tilbakefares. Underetasje kan innga
som del av terrengtilpasningen dersom man kan unnga stgrre fyllinger pa denne
maten.

Annet
Det kan ikke settes opp gjerde, vindmgller og flaggstand pa fritidstomter.
Parabolantenner skal ikke monteres over gesims.
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3.14 Felles for BFT 2B
| omradet kan det oppfares bygninger med formal forretning, neering,
service, fritidsbolig og heistekniske anlegg med tilhgrende bygninger. Bygninger vist
pa plankart er illustrerende og ikke bindende.
Tillatt bebygd areal ma ikke overskride 40 % av tomtas areal, % BYA = 40 %.
Utvendig trafikk- og parkeringsareal inngar ikke i %BYA.
Ved prosjektering er det viktig at det etableres torgkvaliteter i sonen mellom
bygninger og alpinomrader.
Der terrenget gjor det mulig tillates underetasje.
Parkering skal ivaretas nar boenhet eller pa felles parkeringsplass. Antall skal vere i
henhold til bestemmelsens § 2.10.
Renovasjon skal lgses innenfor omradet.

Stay for ny bebyggelse skal ivaretas i henhold til Miljgverndepartementets
retningslinjer i T-1442. Vinduer, ytterdarer og veggkonstruksjoner ma veere utformet
slik at innendgars stayekvivalent niva er mindre enn 30 dBA i oppholds- og soverom.
Det vises til NS 8175. Alle boenheter skal ha stgyniva mindre enn Lgen 55 dB pa
uteplass og utenfor rom til stayfalsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalt stgyniva
i nattperioden (23-07) ikke overstige Lsar 70 dB. Krav til innendgrs stgyniva skal
veere tilfredsstilt med de krav til luftskifte/ ventilasjon som falger av teknisk forskrift.

Overvann skal i stgrst mulig grad handteres lokalt med infiltrasjon i terrenget.

Det tillates at vegfyllinger og -skjeeringer ligger innover tomtene. Ved opparbeidelse
av tomtene ma eventuelle fyllinger og skjeringer hensyn tas. Bratte skjeeringer og
fyllinger skal sikres med gjerde. Fyllinger skal tilsas og beplantes, eventuelt anlegges
som stgttemur.

Bygningenes utforming og materialbruk

Byggene skal utformes med hensyn pa stedets kvaliteter, terreng, sol og utsiktsforhold.
Det arkitektoniske uttrykket skal vaere enhetlig, hvor det brukes samme materialer i
alle hyttene i planomradet. I tillegg til konstruksjonsmaterialet (for eksempel betong,
stal), skal det benyttes naturmaterialer som tre og/eller naturstein. Fasader og tak skal
holdes i mgrke jord- og steinfarger. Taktekking skal holdes i naturmaterialer (torv, tre,
skifer) eller i matt svart eller gratoner. Ved sgknad om byggetillatelse skal fargevalg

opplyses.

Det tillates ikke bygg pa synlige pilarer. Maksimal grunnmurshgyde settes til 1 m.
Maksimal mgnehgyde fastsettes til 16,0 m over gjennomsnittlig planert terrengniva.

Terrengtilpassing

Bebyggelse i skranende terreng, skal falge lengderetningen i terrenget. Terrenget
utenfor bygningskroppene skal i starst mulig grad beholde opprinnelig form.
Vegetasjon rundt byggetomten som fjernes, skal tilbakefares. Underetasje kan innga
som del av terrengtilpasningen dersom man kan unnga starre fyllinger pa denne
maten.

Annet
Det kan ikke settes opp gjerde, vindmgller og flaggstand pa fritidstomter.
Parabolantenner skal ikke monteres over gesims.

16.03.2016 Side 16 av 25



3.15 Felles for BFT 3B og BFT 3C.
Det kan oppfares boenheter til fritidsformal. Omradene kan inneholde boenheter i
rekke som illustert pa plankart. Det kan oppfares anneks/uthus/skibod og
carport/garasje.
Tillatt bebygd areal ma ikke overskride 40 % av tomtas areal, % BYA = 40 %.
Utvendig trafikk- og parkeringsareal inngar ikke i %BYA.
Balkonger tillates oppfart med dybde inntil 2,5 meter.
Der terrenget gjor det mulig tillates underetasje.
Parkering skal ivaretas nar boenhet eller pa felles parkeringsplass. Min-maks, 1-2 p-
plass per hytte eller fritidsbolig.
Renovasjon skal lgses innenfor omradet.

Stay for ny bebyggelse skal ivaretas i henhold til Miljgverndepartementets
retningslinjer i T-1442. Vinduer, ytterdgrer og veggkonstruksjoner ma veere utformet
slik at innenders stgyekvivalent niva er mindre enn 30 dBA i oppholds- og soverom.
Det vises til NS 8175. Alle boenheter skal ha stayniva mindre enn Lgen 55 dB pa
uteplass og utenfor rom til stayfalsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalt stayniva
i nattperioden (23-07) ikke overstige Lsar 70 dB. Krav til innendgrs stayniva skal
veere tilfredsstilt med de krav til luftskifte/ ventilasjon som falger av teknisk forskrift.

Overvann skal i starst mulig grad handteres lokalt med infiltrasjon i terrenget.

Det tillates at vegfyllinger og -skjeeringer ligger innover tomtene. Ved opparbeidelse
av tomtene ma eventuelle fyllinger og skjeringer hensyn tas. Bratte skjaringer og
fyllinger skal sikres med gjerde. Fyllinger skal tilsas og beplantes, eventuelt anlegges
som stagttemur.

Bygningenes utforming og materialbruk

Byggene skal utformes med hensyn pa stedets kvaliteter, terreng, sol og utsiktsforhold.
Det arkitektoniske uttrykket skal vaere enhetlig, hvor det brukes samme materialer i
alle hyttene i planomradet. I tillegg til konstruksjonsmaterialet (for eksempel betong,
stal), skal det benyttes naturmaterialer som tre og/eller naturstein. Fasader og tak skal
holdes i marke jord- og steinfarger. Taktekking skal holdes i naturmaterialer (torv, tre,
skifer) eller i matt svart eller gratoner. Ved sgknad om byggetillatelse skal fargevalg

opplyses.

Det tillates bygg pa synlige pilarer innenfor delfeltene. Estetisk skal pilarene
harmonere internt i delfeltene og oppleves som en naturlig og enhetelig del av
bebyggelsen og omkringliggende natur. Maksimal grunnmurshgyde settes til 1 m.
Maksimal byggehgyde fastsettes til 12,5 m over gjennomsnittlig planert terrengniva.

Terrengtilpassing

Bebyggelse i skranende terreng, skal fglge lengderetningen i terrenget. Terrenget
utenfor bygningskroppene skal i starst mulig grad beholde opprinnelig form.
Vegetasjon rundt byggetomten som fjernes, skal tilbakefgres. Underetasje kan innga
som del av terrengtilpasningen dersom man kan unnga sterre fyllinger pa denne
maten.

Annet
Det kan ikke settes opp gjerde, vindmeller og flaggstand pa fritidstomter.
Parabolantenner skal ikke monteres over gesims.
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3.16 Felles for BFF4A BFR9 og BFT 4B
Det kan oppfares boenheter til fritidsformal og camping. Det kan oppfares
anneks/uthus/ skibod og carport/garasje. Det tillates ikke oppfart terrasserte bygninger.
Tillatt bebygd areal ma ikke overskride 40 % av tomtas areal, % BYA = 40 %.
Utvendig trafikk- og parkeringsareal inngar ikke i %BYA.
Balkonger tillates oppfert med dybde inntil 3 meter.
Der terrenget gjer det mulig tillates underetasje.
Parkering skal ivaretas pa egen tomt eller pa felles parkeringsplass. Min-maks, 1-2 p-plass per
hytte eller fritidsbolig. Renovasjon skal lgses pa egen tomt.

Regulert tomtegrense kan justeres hvis det er behov pa grunn av terrengtilpassing.
Tomtejustering skal vises pa situasjonsplan og godkjennes av kommunen.

Stay for ny bebyggelse skal ivaretas i henhold til Miljgverndepartementets
retningslinjer i T-1442. Vinduer, ytterdarer og veggkonstruksjoner ma veere utformet
slik at innenders stgyekvivalent niva er mindre enn 30 dBA i oppholds- og soverom.
Det vises til NS 8175. Alle boenheter skal ha stgyniva mindre enn Lgen 55 dB pa
uteplass og utenfor rom til stayfalsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalt stayniva
i nattperioden (23-07) ikke overstige Lsar 70 dB. Krav til innendars stayniva skal
veere tilfredsstilt med de krav til luftskifte/ ventilasjon som falger av teknisk forskrift.

Overvann skal i stgrst mulig grad handteres lokalt med infiltrasjon i terrenget.

Det tillates at vegfyllinger og -skjeeringer ligger innover tomtene. Ved opparbeidelse
av tomtene ma eventuelle fyllinger og skjeeringer hensyn tas. Bratte skjaeringer og
fyllinger skal sikres med gjerde. Fyllinger skal tilsas og beplantes, eventuelt anlegges
som stgttemur.

Bygningenes utforming og materialbruk

Byggene skal utformes med hensyn pa stedets kvaliteter, terreng, sol og utsiktsforhold.
Det arkitektoniske uttrykket skal veere enhetlig, hvor det brukes samme materialer i
alle hyttene i planomradet. I tillegg til konstruksjonsmaterialet (for eksempel betong,
stal), skal det benyttes naturmaterialer som tre og/eller naturstein. Fasader og tak skal
holdes i mgrke jord- og steinfarger. Taktekking skal holdes i naturmaterialer (torv, tre,
skifer) eller i matt svart eller gratoner. Ved sgknad om byggetillatelse skal fargevalg

opplyses.

Det tillates bygg pa synlige pilarer innenfor delfeltene. Estetisk skal pilarene harmonere
internt i delfeltene og oppleves som en naturlig og enhetelig del av bebyggelsen og
omkringliggende natur. Maksimal grunnmurshgyde settes til 1 m. Maksimal byggehgyde
fastsettes til 9,0 m over gjennomsnittlig planert terrengniva.

Terrengtilpassing

Bebyggelse i skranende terreng, skal falge lengderetningen i terrenget. Terrenget
utenfor bygningskroppene skal i stgrst mulig grad beholde opprinnelig form.
Vegetasjon rundt byggetomten som fjernes, skal tilbakefares. Underetasje kan innga
som del av terrengtilpasningen dersom man kan unnga starre fyllinger pa denne
maten.

Annet
Det kan ikke settes opp gjerde, vindmeller og flaggstand pa fritidstomter.
Parabolantenner skal ikke monteres over gesims.
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3.17 BFF4ABFR9

3.18

3.19

utleieplikt.

Parkering
Se parkeringskrav i §3.16.

Serskilt om bygningenes utforming i BFF4A-BFR9
Felles krav til bygningenes utforming og materialbruk gjelder ogsa for 4A BFR9. Men
de enkelte bygningenes utfgrelse, herunder volum, funksjonell oppbygning og

innhold, kan variere i stgrre grad internt enn i andre delomrader. da-det-skal-oppferes

o
C

Aamaon ala N are N
/ v v

Antall etasjer og byggehgyde redegjares for ved sgknad om tiltak. Maksimal
mgnehgyde fastsettes til 6,0 m over gjennomsnittlig planert terreng, men det kan

gjeres unntak forutsatt at dette avpasses individuelt mellom enhetene og at det tas
hensyn til bakenforliggende enheter.

BFT 4B
Det kan oppfares utleieenheter til fritidsformal enkeltvis, gruppert i tun eller i
rekketun-struktur.

Parkering
Se parkeringskrav i 83.16.

Serskilt om bygningenes utforming i BFT 4B

Det kan bygges fritidsboliger pa maksimalt 2 etasjer. Maksimal mgnehgyde fastsettes
til 7,5 m over gjennomsnittlig planert terreng. Hayde pa bygning skal ogsa avpasses
utfra visuell dominans i feltet og for bakenforliggende bebyggelse.

Tomteplan
Det skal utarbeides en tomteplan som viser hvordan de enkelte enheter med tilhgrende

tilbygg plasseres samt hvordan tomtegrenser vil bli utformet. Tomtegrensene skal
kunne avgis som sosiformal kode 1203 og innarbeides i reguleringsplanen som en
mindre reguleringsendring nar tomteplanen er godkijent.

Bestemmelser for Fritidsbebyggelse — BFR 24-33

Ved behandling av byggemelding skal bygningsmyndighetene ha for gye at
bebyggelsen far god form og materialbehandling og at tomten far en god fysisk
landskapstilpasning. Hensynet til miljg og estetikk skal vies spesiell oppmerksomhet.

Bygninger skal plasseres innenfor angitte byggegrenser. Bygningsmyndighetene
godkjenner i hvert tilfelle plassering av bygningene.
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Det tillates oppfert fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg. Tillatt bebygd areal
inklusiv garasje, anneks og boder ma ikke overskride 30 % av tomtas areal, % BYA =
30 %. Utvendig trafikk- og parkeringsareal inngar ikke i %BYA.

Det tillates oppfert fritidsbebyggelse med underetasje. Bebyggelsen kan ha flatt tak,
pulttak eller saltak. Tillatt maksimal gesimshgyde ved flatt tak 6,5 meter, pulttak er 8
meter og saltak 5,5 meter. Maksimal mgnehgyde for saltak 8 meter. Alle mal er malt
over planert terrengs gjennomsnittsniva.

| fasaden pa bygningene skal det, i tillegg til konstruksjonsmaterialet som for
eksempel betong og stal, benyttes naturmaterialer som tre og/eller naturstein.

Taktekking skal holdes i naturmateriale som torv, tre, skifer eller andre
byggematerialer i matt svart eller gratoner. Det tillates ikke bygg pa synlige pilarer.

Garasjer skal veere tilpasset hovedhuset i material og farge. Garasjer kan bygges
frittstaende eller mot hovedenhet. Garasjer kan plasseres med innkjgring parallelt med
vei i en avstand fra regulert annen veggrunn, pa minimum 1 meter. Garasjer med
innkjgring mot vei, ma plasseres minimum 5 meter fra regulert annen veggrunn. Hvis
det foreligger avtale mellom naboer kan bygges garasjer i tomtegrensen.

Balkonger tillates oppfert med dybde inntil 2.5 meter. Det tillates a anlegge
uteoppholdsplasser pa garasjetak hvis det arkitektonisk er naturlig med resten av
bebyggelsen pa tomten.

Der terrenget gjer det mulig tillates flere underetasjer.
Parkering skal ivaretas pa egen tomt og i henhold til bestemmelsens § 2.10.
Renovasjon skal lgses som felles renovasjon i omradene BRE

Regulert tomtegrense kan justeres hvis det er behov pa grunn av terrengtilpassing.
Tomtejustering skal vises pa situasjonsplan og godkjennes av kommunen.

Det tillates at to tomter sldes sammen, % BYA =30 % etter sammenslaing for hele
tomten.

Det kan ikke settes opp gjerde eller vindmgller. Parabolantenner skal ikke monteres
over gesims.

Terrenget skal i starst mulig grad beholde opprinnelig form og vegetasjon utenfor
bygningskroppene.

Stay for ny bebyggelse skal ivaretas i henhold til Miljgverndepartementets
retningslinjer i T-1442. Vinduer, ytterdgrer og veggkonstruksjoner ma vaere utformet
slik at innendars stgyekvivalent niva er mindre enn 30 dBA i oppholds- og soverom.
Det vises til NS 8175. Alle boenheter skal ha stgyniva mindre enn Lgen 55 dB pa
uteplass og utenfor rom til stayfalsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalt stgyniva
i nattperioden (23-07) ikke overstige Lsar 70 dB. Krav til innendgrs stgyniva skal vaere
tilfredsstilt med de krav til luftskifte/ ventilasjon som falger av teknisk forskrift.
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8 4.

4.1

16.03.2016

Overvann skal i starst mulig grad handteres lokalt med infiltrasjon i terrenget.

Det tillates at veg- fyllinger og skjeeringer ligger innover tomtene. Ved opparbeidelse
av tomtene ma eventuelle fyllinger og skjeringer hensyn tas. Bratte skjaringer og
fyllinger skal sikres med gjerde. Fyllinger skal tilsds og beplantes, eventuelt anlegges
som stgttemur.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(PBL § 12-5, nr. 2)

Generelt.

Fyllinger og skjeeringer skal sa lang det er mulig revegeteres med stedegen
vegetasjon. Ny bunnvegetasjon skal harmonere med eksisterende vegetasjon. Starre
fyllinger kan anlegges som stgttemur for a ta opp hgydeforskjeller.
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4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

Kjarevei - SKV

Hovedveier med fortau - SKV.

Vei SKV 1, 2, 4 og 9 er offentlig veier.

Regulert bredde 15 meter. Vegbredden er 6 meter. Fortau langs SKV 1,
2 0g 9 har regulert bredde 3,0 meter. Fortau langs SKV 4 har regulert
bredde 2,5 meter. Teknisk areal er 3,0 meter pa hver side.

Langs SKV 9 skal det gjennomfares stayskjerming slik at det meste av
uteomrader far lydniva under grenseverdier ihht T1441.

Det tillates etablert kantstopp for buss langs SKV 9.

Hovedveier uten fortau - SKV.

Vei SKV 6, 7 og 15 er offentlig veier.

Regulert bredde 12 meter. VVegbredden er 6 meter. Teknisk areal er 3,0
meter pa hver side.

Interne veier - SKV.

Vei SKV 3, 5, 19 og 21 er offentlig veier.

Regulert bredde 8 meter. Vegbredden er 4,5 meter inklusiv 0,25 meters
skulder pa hver side. Fortau langs SKV 3 har regulert bredde 2,5 meter.
Teknisk areal er regulert med 1,5 meter pa hver side.

For SKV 10-13 og 20 er regulert bredde 10 meter. Vegbredden er 4.5
meter inklusiv 0,25 meter skulder pa hver side. Teknisk areal er regulert
med 2,5 meter pa hver side.

Private adkomstveier - SKV.

Vei SKV 8, 17 og 28 er private adkomstveier.

Regulert bredde 9 meter. Vegbredden er 4,5 meter inklusiv 0,25 meters
skulder pa hver side. Teknisk areal er regulert med 2 meter pa hver
side.

Skilagyper-/alpintraseer kan krysse vegen, men ved kryssing skal det
etableres lgsninger som gir sikker krysning.

Private adkomstveier - SKV.

Vei SKV 16, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 29 er private adkomstveier.
Regulert bredde 8 meter. Vegbredden er 4,5 meter inklusiv 0,25 meters
skulder pa hver side. Teknisk areal er regulert med 1,75 meter pa hver
side.

Felles adkomstveier - SKV

Vei SKV 14 er felles adkomstvei for BF17-19, T68-76.

Regulert bredde er 7 meter. Vegbredden er 4 meter inklusiv 0,25 meters
skulder pa hver side. Teknisk areal er regulert med 1.5 meter pa hver
side. Ansvar for drift og vedlikehold av atkomstveien er palagt
huseierne i BF 19, T68-76.
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4.2.7 Fellesvei-SV
Vei SV er felles adkomstvei for tomtene H62-65 i felt BFR25.
Regulertbredde er 2 meter. Ansvar for drift og vedlikehold av veien er
palagt eierne av tomtene.

4.3 Gang-/sykkelvei - SGS.
Langsmed vei SKV1-4 er det regulert inn fortau. Regulert bredde 1,75
meter. Langs med SKV9 er det regulert inn fortau med regulert bredde
3 meter.

4.4 Annen veggrunn — tekniske anlegg - SVT
Omrade for tekniske anlegg i forbindelse med veger.

4.5 Annen veggrunn — grgntareal - SVG
Omrade for grgntareal i forbindelse med veier.

4.6 Kollektivholdeplass - SKH
Omrade SKHL1 er regulert eksisterende bussholdeplass.

4.7 Parkeringsplasser — SPA

4.7.1 Parkeringsplasser —-SPA1
Omrade SPA1 er regulert til parkeringsplass.

4.7.2 Parkeringsplasser —-SPA2
Omrade SPA2 er regulert parkeringsplass for dagsbesgk og boenheter i
neromradet.

Innenfor omradet skal det etableres helarlig gangareal fra fortau langs
0_SKV 9til krysset 0_SKV 9 x 0_SKV 17

4.7.3 Parkeringsplasser —-SPA3
Omrade SPA3 er felles parkering for tomt H62 og H63 i felt BFR24 og Tomt H64 og
H65 i felt BFR25. Ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassen er palagt
eierne av tomtene

§5. GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5, nr 3)
5.1 Grgnnstruktur - G
Omrade for grgntstruktur. Innenfor omradet kan det etableres
traseer for tur-, sykkel- og skitraseer. Det kan ogsa etableres anlegg for

rassikring og grefter til nedgravning av teknisk infrastruktur i omradet.

Grannstruktur nord for lekeplass f_Lekeplass ved bebyggelse i
Reinroseveien skal beplantes.
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8 6.

6.1

87.

7.1

88
8.1

8.1.1

16.03.2016

LANDBRUKS, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT
(PBL 8 12-5, nr 5)

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naringsvirksomhet, basert pa gardens resursgrunnlag - L

Det kan ikke gjares tiltak som hindrer framkommeligheten. Tekniske anlegg som
trafoer, fordelingsskap, brenner, ledningstraseer osv. kan etableres innenfor omradet.
Bygninger tilknyttet tekniske anlegg skal skjermes med vegetasjon.

Innenfor omradet kan det etableres traseer for tur-, sykkel- og

skistraseer. Eller gjelder de generelle reglene for utbygging i LNRF-

omrade (L)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (PBL 12-5, nr._5)

Naturomrade - VN

Taraldsvikelva. Overvann fra Narvikfjellet vil samles opp, og ledes i

rgrgate for utslipp i Taraldsvikelva. Innenfor omradet tillates det ikke

utover dette etablert konstruksjoner eller gjennomfgart andre fysiske

tiltak med unntak av tiltak direkte knyttet til aktiviteter, infrastruktur og
samferdselsanlegg.

Det skal kunne etableres mindre tiltak for & gjere det mulig a krysse elva i forbindelse
med stier.

HENSYNSSONER | REGULERINGSPLAN (PBL § 12-6)
Angitte hensynssoner

Ras- og skredfare — H310

Hensynssone H310 — 1-40 er regulert inn som rasfarlige omrader. | forbindelse
med bygge- og anleggstiltak i eller i nerheten av disse hensynssonene ma
«Skredvurdering Fagernesfijellet, rapportnr 477711-01-A01» fra Sweco legges til
grunn for & avklare eventuelle rassikrende tiltak.

For areal som ikke tas i bruk til veg skal dagens tetthet pa vegetasjonen sa langt det
er mulig besta.

De visuelle forhold ved utforming av rassikringstiltak ma vurderes der krav om
rassikringstiltak blir utlgst.

Ved fjerning av mye vegetasjon i omradet H310 1, 4, 17, 18, 19 ma sikringstiltak
vurderes.

For omrade H310_ 9 og 15 skal ikke byggverk innenfor sikkerhetsklasse S2 eller
S3 plasseres sgr for Taraldsvikvelva. Enkelte passeringer i vestre del av
utlepsomrade vil kunne godkjennes etter mer detaljerte analyser.

For omrade H310_10, 11, 12, 14, 16, 23, 25, 27, 28, 30, 33, 34, 38, 39 og 40 skal
ikke byggverk innenfor sikkerhetsklasse S2 eller S3 plasseres rett nedenfor dette
omradet, innenfor en avstand pa 100 meter fra overkant av utlgsningsomrade, med
mindre det gjares sikringstiltak.
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For omrade H310 13, 22, 24, 26, 27, 29, 31, 35 og 36 skal ikke byggverk innenfor
sikkerhetsklasse S2 eller S3 plasseres rett nedenfor dette omradet, med mindre det
gjares sikringstiltak.

8.1.2 Hayspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler) — H370
Trase for hggspenningsanlegg. Regulert bredde 15 meter.

8.1.3 Frisikt — H140
Frisiktsone i veikryss og i krysningspunkter mellom skilgype/kjareveg skal veere fri
for sikthindrende vegetasjon, gjerder og byggverk m.m. som rekker mer enn 0,5 m
over de tilstgtende vegers niva.

8.1.4 Andre sikringssoner — H190
H190 1 -H190 4
Sikringssone for taubane — herunder skitrekk og gondol. Regulert bredde 10
meter.

H190 5
Innenfor sikringssone overvannsledning, regulert bredde 6 meter, kan det ikke
gjores tiltak far det er avklart med eier av overvannsledning.

8.1.5 Bevaring naturmiljg — H560
Bevaringsomrade langsmed vassdrag. Regulert bredde 100 meter.

8.1.6 Hensyn reindrift — H520
Hensyn trekklei reindrift. Regulert bredde 100 meter.
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