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Innledning

Planforslaget Berglia vest hytteomrade ligger innenfor gnr. 4 bnr. 2 i
Efjorden, vest i Ballangen kommune.

Formalet med planforslaget er a fortette eksisterende hytteomrade og
regulere eksisterende adkomstveger innenfor omradet.

Planomradet omfattes i dag av en reguleringsplan hvor det er regulert inn
18 hyttetomter. Samtlige tomter er viderefart i reguleringsforslaget, men
det er gjort noen justeringer pa plasseringen av disse. | tillegg til de 18
eksisterende tomtene legger reguleringsplanen opp til en fortetting med 28
nye tomter. Flere av disse er tomter som allerede er bebygd i dag, men
ikke regulert. | eksisterende reguleringsplan er hele strandsonen regulert
til naustomrade, mens naustomradet i dette planforslaget er flyttet ut av
strandsonen.

Forslagsstiller er grunneiere péa gnr. 4/ bnr. 2, Bjarne Verner Fossheim og
Benthe Fossheim Andersen.

Planforslaget er utarbeidet av Sweco Norge AS.

Sweco Sweco Norge AS Ingrid Svaerd Pedersen
Dronningens gt 52/54 Org.nr: 967032271 Arealplanlegger
Hovedkontor: Oslo Narvik
NO 8509 Narvik,
Telefon +47 76 96 56 80
ingrid.pedersen@sweco.no
WWW.Sweco.no
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1.1

1.2

1.3

Bakgrunn

Formalet med planen

Formalet med planforslaget er a fortette eksisterende hytteomrade og regulere inn
eksisterende adkomstveger innenfor omradet.

Forslagsstiller

Tiltakshaver for detaljreguleringen er grunneierne for gnr. 4 bnr. 2, Bjarne Verner
Fossheim og Benthe Fossheim Andersen. Forslaget til detaljregulering er utarbeidet av
Sweco Norge AS, avdeling Narvik.

Avgrensning av planomradet

Omradet som skal reguleres til fritidsboligformal bestar hovedsaklig av omradet 19 avsatt
til formalet eksisterende fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel, samt omrade
avsatt i reguleringsplan for Berglia Vest. | planavgrensningen er det i tillegg valgt & ta
med et starre omrade avsatt til LNFR i Kommuneplanens arealdel. Denne delen av
planomradet skal viderefgres til formélet LNFR.
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Figur 1 Planavgrensningen illustrert med sort stiplet linje.
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1.4 Eiendomsforhold

Reguleringsforslaget omfattes hovedsaklig av eiendommen gnr. 4 bnr. 2.

1.5 Tidligere vedtak i saken
1. Kommuneplanens arealdel Ballangen kommune 2010-2020, vedtatt 03.10.2014
2. Reguleringsplan Berglia vest del av gnr. 4/ bnr. 2, vedtatt 25.06.1986

Kommuneplanens arealdel

Omradet er i kommuneplanens arealdel Ballangen kommune 2010-2020 avsatt til
formalene eksisterende fritidsbebyggelse. Det er ikke fastsatt detaljerte bestemmelser for
det konkrete omradet, men planen har i § 2.2 fastsatt generelle bestemmelser for
eksisterende omrader for fritidsbebyggelse. Med falgende bestemmelser:

o Fritidsboliger bgr ha en lengderetning som falger hgydekotene. Bygning skal ha
byggemate, takform, takfarge og takmaterialer som er tilpasset omkringliggende
tradisjonell bebyggelse. Taket skal utfgres i lokal byggetradisjon og byggeskikk.
Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 5 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva. Opprinnelig terrenghgyde skal ikke endres mer enn 1,5 meter.

o Utnyttelsesgrad for eksisterende fritidseiendommer skal veere maksimalt %-BYA
= 30 (prosent bebygd areal) pr. eiendom. Dette gjelder ogsa i kommunens
byggeforbundssone (50-metersbeltet) langs vassdrag og sja.

o | eksisterende hytteomrader tillates ikke nye fritidsboliger neermere vannet enn 50
meter, med unntak dersom gjeldende reguleringsplan tillater det.

o | kommunens byggeforbudssone (50-metersbeltet) langs vassdrag og sjg skal
tilbygg pa bebyggelse ikke etableres nzermere vannlinjen enn eksisterende
avstand.

e Ved fradeling av eksisterende eller nye tomter for fritidsbebyggelse skal totalt
tomteareal veere mellom 500 og 1.000 m2. Nye fradelte avgivereiendommer skal
ikke veere mindre enn 500 m2. Grad av utnytting av hver tomt skal ikke overstige
30 % etter fradeling. Tomter som fradeles bgr veere egnet til bolighebyggelse
mht. stgrrelse, topografi, avgrensning og tilkopling til veg, vann og avlgp.

e Tomten er egnet til universell utforming.

o Fritidsbolig og fellesinfrastruktur bgr veere universelt utformet.
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1.6

2.1

2.2

e | byggeforbudssonen mot vassdrag og sjg (jf. 8 5) tillates normalt ikke etablering
av nye tomter for fritidsbebyggelse far det eventuelt inngar i reguleringsplan, jf.
pbl kapittel 12.

Krav om konsekvensutredning

Planen omfattes ikke av krav om konsekvensutredning jf. vurdering gjort i vedlegg 5.

Planprosess

Sakshistorikk

Forh&ndskonferanse iht. Pbl. § 12-8 ble avholdt i samrad med Ballangen kommune
10.08.2018.

Planoppstart ble annonsert i dagspressen Fremover 09.11.2018 og via breuv til
myndigheter og naboer 05.11.2018.

Iht. Plan- og bygningsloven er krav til medvirkning i forbindelse med planoppstart
overholdt.

Innkomne merknader til varsel om oppstart

| forbindelse med varsel om planoppstart er det kommet inn 8 innspill. Innspillene er kort
sammenfattet og kommentert i vedlegg 3. Av vedlegg 2 falger innspillene i sin helhet.
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3 Planstatus og rammebetingelser

3.1 Kommuneplanens arealdel

Planomradet er i Kommuneplanenes arealdel for Ballangen kommune, vedtatt
03.10.2014 avsatt til eksisterende fritidsbebyggelse.

Figur 2 Utklipp fra Kommuneplanens arealdel for Ballangen kommune, vedtatt 03.10.2014.

3.2 Gjeldende reguleringsplaner

Planomradet bergrer store deler av eksisterende reguleringsplan Berglia vest del av gnr.
4/ bnr. 2, vedtatt 25.06.1986.
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Figur 3 Utklipp fra eksisterende reguleringsplan for Berglia Vest.
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Planomradet — eksisterende forhold

Omradets bruk, innhold og forhold til omgivelsen

Planomradet ligger i Efjorden i Narvik kommune. 32 km vest for Ballangen sentrum.
90.

Omradet ligger helt nord i Efjorden, ved Rgdgya. Planomradet bestar i dag av
eksisterende hytteomrade og skog. Omkringliggende omrader bestar ogsa av

Omradet som reguleres er ca. 554 daa. Planomradets terreng varierer fra kote O til kote

FEIL! DET ER INGEN TEKST MED DEN ANGITTE STILEN | DOKUMENTET.
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4.3

6(22)

hytteomréder, skog, samt noe landbruk. | nordgst gar Fylkesvei 741 og s@r for
planomrédet er det hav.

Figur 4 Oversiktsbilde over deler av Efjord. Planomréadet er illustrert med rad ellipse (Kilde. Google
earth).

Trafikkforhold
Vegsystem

E6 ligger 12 km sgrgst for planomradet. Nar man falger E6 fra Ballagen og sgrover tar
man av fra EB6 til hgyre for brua over Efjorden. Her falger man fylkesvei 741 i 10 km, far
man tar av til venstre og kommer inn p& kommunal veg, Strandnesvegen, med
fartsgrense 80 km/t. Man tar seg helst til omradet med bil. Det er ikke kollektivtilbud til
omrédet i dag. Det er heller ikke gang- og sykkelveg inn til omradet, som likevel oppleves
som trygt og lite trafikert.

Trafikk

Trafikkmengden p& dagens Fylkesvei 741, ved planomrédet har en ADT p& 145. Nasjonal
vegdatabank viser at det kun er registrert 1 trafikkulykke langs Fylkesvei 741, forbi
planomrédet.
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4.4 Grunnforhold

Planomradet ligger under marin grense i falge NGUs kart over lgsmasser. Figur 5 viser
utklipp fra NGUs lgsmassekart med marin grense markert med bla skravur.
T

Strandnesgt "=
Strandngshallen
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Figur 5 Utklipp fra NGUs lgsmassekart. Skravert omrdde viser marin grense. Planomradet er
markert med rad ellipse (www.ngu.no).

4.5 Stay

Det anses ikke & vaere vesentlig stay fra Fylkesveg 741, eller andre stgykilder som kan
pavirke omradet.

4.6 Kulturminner og kulturmiljg

Det er ikke registrert kulturminner innenfor eller i neerheten av planomradet. Neermeste
kulturminneregistrering ligger 4 km gst for planomradet.
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Figur 6 Utklipp av kart med kulturminner. Planomradet markert med rad ellipse.
(www.naturbase.no)

4.7 Friluftsliv, landskap og naturmangfold

| friluftskartlegging utfart i regi av Nordland fylkeskommune er planomradet del av et
stgrre omrade markert som sveert viktig friluftslivsomrade. Figur 7 viser utklipp fra kart
over kartlagte friluftslivsomréder.
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Figur 7 Utklipp fra kart over kartlagte friluftslivsomrader. Mark rad fyllfarge indikerer sveert viktig
friluftslivsomrade, lysere radfarge indikerer registrert friluftslivsomrade. Planomradet er markert
med rad ellipse (www.naturbase.no)

Planomradet bestar i falge NIBIOs arealressurskart vist i figur 8 hovedsaklig av
uproduktiv skog, samt noen flekker med skog av lav og middels bonitet og apen skrinn
fastmark. Store deler av planomradet ligger ogsa innefor 100-meters beltet. Ballangen
kommune har fastsatt egen grense pa 50-meter, med mindre annet framkommer av
reguleringsplan.
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Heimstra

Gonghaugskjaeret

Lange = [M] Arealressurser N5 (NIBIO)

— Bonitet

Fulldyrka jord

Overflatedyrka jord

Innmarksbeite

m Skog, seers heg bonitet

Skog, hag bonitet

Skog, middels bonitet
K Skog, lav bonitet

Uproduktiv skog

Myr

Apen jorddekt fastmark

Apen skrinn fastmark

Grannst Ihadmen

Figur 8 Utklipp fra naturbase. Kartet viser arealressursene innenfor og i umiddelbar neerhet til
planomrédet. Planomrédet er markert med rad ellipse (www.naturbase.no).

Naturmilj@et er vare fysiske omgivelser med vekt pa det naturgitte. Begrepet omfatter
naturomrader og det biologiske mangfoldet i form av levende organismer
(mikroorganismer, planter og dyr). Naturomrader er omrader pa land og til vanns som gir
livsgrunnlag for bade planter og dyr.

Som vi ser av figur 9 er det ikke registrert noen arter av seerlig stor forvaltningsinteresse
innenfor planomradet, eller i umiddelbar nzerhet til planomradet.
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[M] Arter av nasjonal forv.interesse
@  Alle arter av szrlig stor forvink, punkter

B Alle arter av sedlig stor forvint, omrider
punktsymbaolisert
Alle arter av szerig stor forv.int, omrader
Alle arter av stor forv.int (NT), punkter
AR [} Alle-arter av stor forv.int (NT), omrader
punktsymbolisert

Alle arter av stor forvint (NT), omrader

Figur 9 Utklipp fra naturbase, skravert omrade viser arter av saerlig stor forvaltningsinteresse, rad
ellipse viser planomrédet (www.naturbase.no).

En del av formalet med naturmangfoldloven er & ta vare pa leveomrader for prioriterte
arter og mangfoldet av landskapstyper. | Norge er naturen relativt intakt i heyereliggende
omrader og i de nordlige omradene. | lavlandet i S@r-Norge er naturen mer pavirket av
menneskelig aktivitet. Her er det derfor mange naturtyper som etterhvert er blitt sjeldne.
Nar vi snakker om naturtyper er det her snakk om de som ligger pa land og de som
befinner seg i sjgen neer kysten. Som vi ser av figur 10 er det ikke registrert noen viktige
naturtyper eller naturomrader innenfor planomradet, eller i umiddelbar nzerhet til
planomradet.
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Viktige naturtyper, punkter
A Sweert viktig og viktig, punkt
Lokalt viktig, punkt
Viktige naturtyper, omrader
E Svaert viktig og viktig gy

B Lokalt vikiig

Figur 10 skraverte omréader viser viktige naturtyper eller viktige omrader, rad ellipse viser
planomradet (www.naturbase.no).

4.8 Reindrift

Reindriften karakteriseres bl.a. med starst mulig innrettelse etter reinens naturlige behov
og flyttinger mellom omrader gjennom aret, blant annet etter beite, parring og kalving.
Reinen forstyrres minst mulig utover ngdvendige tiltak som flytting, samling, slaktning og
merking som er ngdvendig for reindrifta.

Planomradet inngér i konsesjonsomradet for Frostisen reinbeitedistrikt. Frostisen rbd.
driver reindrift i kommunene Ballangen, Narvik og Tysfjord.

Reindriftens arealbruk er delt inn i fem arstider, som igjen er delt inn i to kategorier etter
funksjon og beiteintensitet. Varbeite er delt inn i kalvingsland og tidlig varland hvor det
beites tidlig p& sesongen og hvor simlene oppholder seg fer og under kalving, og
oksebeiteland og w@vrig véarland der oksene og fjordarskalver oppholder seg under
kalvingstiden. Beitebruken i omradene varierer fra ar til ar ut i fra variasjon i veer og
beiteforhold og arstidsavgrensningene mé derfor veere noe vide og omtrentlige.

12(22)
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Planomradet for Detaljregulering av Berglia Vest hyttefelt ligger innenfor Frostisens
reinbeitedistrikt sitt konsesjonsomréde. Som vi ser av figur 11, markert med brede grgnne
striper, vil planomradet arealmessig bergre varbeite, type okse- og simlebeiteland.
Planomradet bestar i dag av eksisterende hytteomrade, med hytter, naust og adkomstvei,
samt hgyspentanlegg som strekker seg gjennom hytteomradet.

Ifglge Frostisen reinbeitedistrikt er distriktets stgrste utfordringer arealinngrep og gkt
ferdsel som medfarer forstyrrelser i kalvingslandet, samt rovdyrproblematikk.

holmen | ;\\\\ .

Litle- Stor-
Buhelmen

holmen

Kiorsneser %

U'ﬂgel.
— < ’."
by
s Pélsnesodden
Hestnesodden
o bukta
lf
~ 'Ungsmalaya
Forrneset

ST ol AR ANES
Figur 11 Utklipp fra NIBIOs kart over reindriftsomrader. Planomradet er markert med rad elipse og
store deler av planomradet ligger innenfor omrade avsatt til varbeite, okse- og simlebeiteland

(www.nibio.no).
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4.9 VA, overvann og renovasjon
Vannforsyning

Det er ikke kommunal infrastruktur for vann i omradet. Noen hytter har ikke innlagt vann,
noen har brann og noen har boret etter vann.

Brannvann

Det er ikke brannvannsdekning i omradet. Noen av hyttetomtene plasseres over 50 meter
fra veg. Ved eventuell brann vil disse ikke kunne nas med slukkebil. Et avbgtende tiltak er
& ha avstand mellom tomtene slik at en eventuell brann ikke sprer seg like raskt.

Avigp

Det er ikke kommunalt avligpsystem i omradet. Mange av eksisterende hytteierne har
ordnet med privat avlgpsanlegg, septik. Noen har utedo eller biodo.

Overvann
Terrenget skrar mot sjgen. Overvannet filtreres i grunn og ledes til sjg.
Renovasjon

Renovasjon lgses i dag i henhold til kommunal ordning ved at spesialsekker for sgppel
leveres ved avfallsleveringspunkter anvist av kommunen.

Planomradets nzermeste avfallspunkt er i krysset Strandnesveien x Fylkesvei 741, 1 km
gst for planomradet.

4.10 Barn og unges interesser

Omradet er regulert til fritidsboligomrade og delvis utbygd jf. denne planen. Det er ikke
utfert barnetrakkregistrering innenfor planomradet, men omradet er markert som del av
sveert viktig naerturterreng. Det kan tenkes at barn bruker omradet til lek. Det er viktig &
ivaretar barn og unges mulighet for lek og utfoldelse i utviklingen av omradet.

4.11 Elektrisitet og fjernvarme

Eksisterende hytter er tilkoblet strgm. Det er ikke etablert fiernvarme i omradet.

5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Plandokumenter

Planforslaget bestar av plankart, planbestemmelser og planbeskrivelse datert
12.07.2019.

14(22)

‘ PLANBESKRIVELSE
12.07.2019, 28.04.2020
FEIL! DET ER INGEN TEKST MED DEN ANGITTE STILEN |
DOKUMENTET.



SWECO %

5.2 Reguleringsformal

I henhold til plan- og bygningsloven § 12 er omradet regulert til falgende formal med
feltangivelse som vist i plankart:

BEBYGGELSE OG ANLEGG, Jf. Phl. § 12-5. NR.1
Fritidsbebyggelse — BFR
Fritidsbebyggelse frittliggende — BFF
Naust— N

SAMFERDSELSANLEGG, jf. Pbl. § 12-5. NR.2
Veg — SV
Kjgreveg — SKV
Parkering - SPA

LANDBRUKS-, NAUTR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT - Jfr. § 12-
5.Nr.5

Friluftsformal - LF
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHOGRENDE STRANDSONE,
Jf. Pbl 12-5. NR.6

Friluftsomrade i sjg og vassdrag - VFS

HENSYNSSONER - Jfr. 8 12-6
Ras- og skredfare — H310
Hgyspenningsanlegg — H370

For & skille mellom eksisterende fritidsbebyggelse og nye tomter avsatt til fritidsformal er
eksisterende fritidsbebyggelse regulert til formalet fritidsbebyggelse BFR mens nye
tomter til fritidsbebyggelse er regulert til formalet fritidsbebyggelse-frittliggende BFF.
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Figur 11 Utklipp av plankartet

5.3 Arealregnskap

Arealtabell

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (daa)
1120 - Fritidsbebyggelse 19,2

1121 - Fritidsbebyggelse-frittiggende 28,4

1589 - Uthus/naust/badehus 2,6

Sum areal denne kategori: 50,1
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2010 - Veg 8,1

2011 - Kjgreveg 4,5

2080 - Parkering 1,9

Sum areal denne kategori: 14,6
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54

§12-5. Nr. 5 - Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift Areal (daa)
5130 - Friluftsformal 441,7

Sum areal denne kategori: 441,7
§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende Areal (daa)
strandsone

6720 - Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 47,6

Sum areal denne kategori: 47,6
Totalt alle kategorier: 554,2

Figur 12 Arealtabell

Bebyggelse og anlegg

Planforslaget tilrettelegger for ratomter for etablering av hytter. Dersom det er gnskelig &
koble seg péa strem og legge inn vann er dette mulig ved privat initiativ fra framtidige
hytteeiere. Det er mulig & kjare til en stor del av hyttetomtene, mens noen krever at man
parkerer pa anvist parkeringsplass langs veien. Hyttetomtene er gatt ut i terrenget og
tilpasset slik at de ikke skal virke trengende pa hverandre, bade i forhold til eksisterende
hytter i omradet og ift nye hytter. Terrenget og vegetasjonen vil veere med pa & redusere
innsyn mellom hyttene.

Vest i omradet er det ikke strandsone, dvs terrenget ligger s& hgyt fra vannet at det ikke
er naturlig & bevege seg ned mot vannet fra dette omradet. Omradet kan derfor fint
utnyttes til fortetting av hyttetomter.

For at omradet skal holdes mest mulig apent tillates det ikke oppfart gjerder rundt
hyttene.

Planforslaget tilrettelegger med fortetting av eksisterende hytteomrade med 28 nye
hyttetomter. Flere av de nye tomtene er allerede bebygd. Det inngar i tillegg 18
eksisterende hyttetomter i planen. Noen av de eksisterende ubebygde tomtene er flyttet
litt pa i planforslaget. Blant annet er de 4 nordligste hyttetomtene i gjeldende plan flyttet
lengre sgr i dette planforslaget for & komme naermere vegen og for & samle hyttene mer
og fa de neermere vegen. Flyttingen av hyttene er ogsa en fordel for reindriften.
Parkeringsplasser avsatt i eksisterende plan er viderefgrt. Det er i tillegg regulert inn noen
parkeringsplasser for de nye hyttetomtene som ikke har mulighet til & parkere pa egen
tomt.

| eksisterende reguleringsplan er hele strandsonen avsatt til naustomrade. | dette
planforslaget flyttes naustomradet fra sgrsiden til nordsiden av Strandnesvegen. Omradet
som na avsettes til naustomrade er i dag en eksisterende campingvognparkering.
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Naustomradet som er flyttet nord for Strandnesvegen frigjgre areal i stranddsonen. Ny
plasseringen av naustene nzer veg gjar det ogsa lettere & nd naustene med bil, slik
mange gnsker i dag.

5.5 Trafikk og vegstandard

Alle adkomstvegene som er regulert i plankartet eksisterer allerede i dag. Eksisterende
hovedveg, Strandnesvegen, gjennom planomradet er regulert til 7 meter. Eksisterende
veg fra Strandnesvegen og sgrover til Radgya, SKV 3, er ogsa regulert til 7 meter. Videre
er eksisterende privat veg SKV 2 fra Standvegen og nordover i hyttefeltet er regulert til 5
meter. Det er i tillegg regulert en adkomstveg SKV 1, til et naust. Denne vegen er ikke
opparbeidet, men naust og adkomst er fastsatt i forbindelse med en jordskiftesak og tas
derfor inn i reguleringsplanen.

5.6 Reindrift

Planomradet slik det eksisterer i dag bandlegger arealer fra Frostisen reinbeitedistrikts
varbeite. En fortetting av hytteomradet vil bandlegge ytterligere areal av varbeitet.
Planomradet ligger helt p& grensen til det som er markert som beiteland, og det fortettes
ikke utover allerede bebygde omrader. Planforslaget ligger med avstand til flyttleier.

Fortetting av det eksisterende hytteomrade vil ngdvendigvis gke den menneskelige
aktiviteten i omradene rundt, dette vurderes som den stegrste negative konsekvensen
planforslaget har for reindriften. Det vil for reindriften alltid vaere negativt med gkning av
bruk av omradet, da reinen kan utvikle unnvikelsesadferd og dermed gi merarbeid for
reinbeitedistriktet i perioder hvor reinen trekker, flyttes, samles eller i forbindelse med
beiting.

Utover hyttetomter, naust, parkering og adkomstveier vil areal i planforslaget reguleres til
LNFR-omrader og vil dermed medfere en forutsigbarhet for at omradet ikke bygges ut
ytterligere. | eksisterende reguleringsplan for omradet ligger det tomter helt opp og nord for
hayspentlinjen som strekker seg gjennom planforslaget. Hayspentlinjer i seg selv pavirker
reinens adferd negativt. Som et avbgtende tiltak for reindriften er de fire hyttetomtene
lengst nord i eksisterende plan flyttet sar for hgyspenten, slik at hgyspenten markerer et
skille mellom LNFR-omradet og hytteomradet. Det er sikret i bestemmelsene at det ikke
tillates oppfart gjerder rundt hyttene, noe som gjgr omradet mer apent og framkommelig.

Planforslaget er i trdd med kommuneplanens arealdel som &pner for hytteetablering i
kommunen, men at denne skal skje ved fortetting, framfor nyetablering.

5.7 Friluftsliv og naturmangfold

Planomradet ligger i Efiorden og er del av et stgrre omrade markert som svaert viktig
friluftslivsomrade i Ballangen kommune. Fortettingen av det eksisterende hytteomradet vil
gi flere mulighet til & etablere hytte her og dermed vaere positivt i forhold til friluftsliv.

| saker som bergrer naturmangfold skal det i henhold til naturmangfoldloven (nml.) § 7
foretas vurderinger og vektlegging av nml. 88 8 til 12. Det er ikke registrert noen verdifulle
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5.8

5.9

5.10

arter, omrader med saerskilt miligstatus eller registrert forekomster av biologisk mangfold.
Utbygging skjer i et omrade hvor det ikke er kjente registreringer pa bakgrunn av denne
informasjonen er det ikke gjort videre undersgkelse for & gke kunnskapsgrunnlaget for
planomradet, eller vurdert tiltak i forhold til fare-varprinsippet, jfr. naturmangfoldloven 8§ 8
og 9. Planforslaget vurderes til at det ikke vil pafare nye eller fremtidige belastninger pa
eksisterende naturmangfold. Vurderinger i henhold til naturmangfoldloven §§ 10, 11 og 12
er av den grunn ikke tatt ytterligere stilling til.

Strandsonen

Ballangen kommune har fastsatt byggegrensen pa 50 meter fra strandsonene, med
mindre annet er fastsatt i reguleringsplan. Det er viktig for prosjektet at strandsonen
holdes apen for allmennheten, da det er gnskelig med utvikling samtidig som at omradet
skal vaere tilgjengelig for allmennheten. | eksisterende plan for omradet er hele
strandsonen regulert til naustomrade. | reguleringsforslaget er naustomradet begrenset til
et omrade pa omrag 2,2 dekar og flyttet nord for Strandnesvegen, slik at man unngar
ytterligere bygging i strandsonen. Videre er eksisterende forhold regulert inn, tomter som
er regulert i reguleringsplan og tomter som er opparbeidet men ikke regulert. En
eksisterende naustplass og adkomstvei til dette er ogsa regulert inn etter tilbakemelding
mottatt under varsel om oppstart av planarbeidet.

Lengst vest i planomradet er terrenget veldig bratt og man kommer seg ikke ned til
vannet pa en naturlig mate. Dette omradet oppleves derfor ikke som strandsone selvom
det ligger neert sjgen, og det er derfor vurdert at man med fordel kan plassere noen
tomter her. | de omrader hvor det er naturlig a ferdes og & oppbevare seg er strandsonen
holdt &pent. For & holde omradet mest mulig &pent for fri ferdsel er det sikret i
bestemmelsene at det ikke er tillatt & etablere gjerder rundt hyttene.

Utforming av uteomrader

Det er gnskelig at omradet rundt fritidsbebyggelsen bergres minst mulig, og at omradet
beholdes mest mulig slik det er i dag med naturlig vegetasjon. Det vil derfor ikke legges
opp til etablering av lekeplasser o.l. Det er fine naturomrader mellom hyttene og rundt
hytteomradet hvor det er fint & leke seg. Planomradet har bade skog, berg, strandsone og
fieere hvor barna kan utforde seg.

Kulturminner og kulturmiljo

Det er ikke registrert kulturminner eller kulturmiljger innenfor planomrade. Sametinget har
spesifikt befart omradet for samiske kulturminner, uten funn. Klareringen fra Sametinget
falger planforslaget som vedlegg. Planforslaget vil derfor ikke ha noe pavirkning innenfor
dette temaet. Det er likevel sikret i bestemmelsene at dersom det skulle dukke opp
materiale av kulturhistorisk betydning ma arbeidet stanses og Fylkeskommunen og
Sametinget ma varsles.
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5.11 Universell utforming

Planomradet er kuppert og bare delvis universelt utformet. Det er mulig & komme seg til
noen av hyttene direkte fra vei, og dermed mulig med universell utforming av nhoen av
tomtene. Terrenget ellers er kupert og da det er gnskelig & beholde vegetasjonen slik den
er i dag vil naturligvis deler av planomradet ikke veere universelt utformet.

5.12 Strom

Reguleringsplanen legger ikke opp til etablering av strem til hyttetomtene. Det er mulig &
etablere strgm til omradet. Eventuell pakobling for strem ma skje pa eget initiativ og i
egen prosess.

5.13 Lasning for VA-anlegg, overvann og renovasjon

Vannforsyning

Planforslaget tilrettelegger ikke for hyttetomter med innlagt vann. Dersom det er gnskelig
kan den enkelte hytteeier tilrettelegge for innlagt vann. Eventuell innlegging av vann ma
avklares med NVE. Innenfor planomradet kan det innpasses nagdvendige traseer og
anlegg for vann, avlgp og andre tekniske installasjoner i henhold til bestemmelsene.
Anleggene skal ha en god terrengtilpasning og utforming som er tilpasset omradet for
@vrig.

Avigp

Det forutsettes bruk av biodo (mulldo) eller tilsvarende. Spillvann fra rengjaring, kaffegrut
og lignende fares til steinsatt utslagsgrop. Gropen skal anlegges slik at avrenning mot
nabohytte, bekkedrag eller sjg ikke oppstar. Privat renseanlegg for spillvann kreves for de
tomtene hvor fare for forurensning av drikkevann kan oppsta og/ eller hvor jordsmonn/
terreng vanskeliggjgr etablering av spillvannsgrop.

Overvann

Overvann skal ikke kobles pa nett, men sgkes ivaretatt lokalt og ellers ledes direkte til
Sjg@.

Renovasjon
Renovasjon Igses i henhold til kommunens gjeldende renovasjonslgsning for omradet.
Sgppel leveres i spesialsekker til leveringspunkt som angis av kommunen.

5.14 Stoy

Det anses ikke & vaere noen spesielle staykilder som vil pavirke planomradet.
Planforslaget anses heller ikke & pafare omkringliggende omradet i forhold til stay.
Retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging (T-1442/2016) legges til grunn og
staynivaer skal ikke overstige grenseverdier angitt i denne.
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5.15 Virkninger i forhold til kommuneplanens arealdel og eksisterende
reguleringsplan

Fortettingen av hytteomradet omfatter omrade avsatt til fritidsbebyggelse i
Kommuneplanens arealdel og omrade som er regulert i reguleringsplan for Berglia Vest.
Den delen av planforslaget som bergrer omrader avsatt til LNFR i Kommuneplanens
arealdel er regulert til friluftsformal i reguleringsforslaget, bortsett fra et mindre omrade
helt gst i planomradet som er regulert til naustomrade. | gjeldende reguleringsplan er hele
strandsonen regulert til naustomrade, planforslaget frigir derfor store deler av
strandsonen ved a redusere og flytte naustarealet.

Tomtene i eksisterende plan er regulert inn i planforslaget, men noen av tomtene er flyttet
pa, for & tilpasse seg eksisterende forhold og reindrift.

Videre er det regulert inn 28 nye tomter, hvorav en stor del av disse er tomter som er
bebygde i dag. Det samme gjelder for de fire eksisterende vegene som er regulert inn.

Planforslaget rydder opp i eksisterende forhold i omradet og muliggjer etablering av noen
nye hytter innenfor det allerede etablerte hyttefeltet.

6 Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet — ROS

Ifalge ROS-analysen er det mest risikofylte temaet innenfor planomradet mangle pa
brannvannskapasitet, at det gar en hayspentlinje gjiennom planomradet og at det er
potensiale for trafikkulykker. Omradet er regulert til hytteomrade i dag. Formalet
viderefgres men med en fortetting av hyttetomter. Planforslaget farer dermed ikke til store
forandringer pa eksisterende eller omkringliggende omrader i forhold til risiko og
sarbarhet utover en liten gkning i besgkende til omradet, og dermed en lav gkning av
trafikk til/fra omradet.

Basert pa ROS-analysen anbefales falgende tiltak:
e Etablere gode siktforhold i kryss og adkomster

¢ Rydde kantvegetasjon, slik at omradet blir mer &pent
e Etablere hyttetomtene i god avstand fra hgyspentlinje

ROS-analysen fglger planen som vedlegg.
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7 Vedlegg
Vedlegg 1:
Vedlegg 2:
Vedlegg 3:
Vedlegg 4:
Vedlegg 5:
Vedlegg 6:

Vedlegg 7:

8 Kilder
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Varsel om oppstart og adresseliste
Innspill til varsel om oppstart
Kommentarer pa innspill
ROS-analyse

KU-vurdering

Referat fra oppstartsmgte

Sametingets befaring

- Plan og bygningsloven
- Kommuneplanens arealdel Ballangen kommune, vedtatt 03.10.2014
- Reguleringsplan Berglia vest, vedtatt 25.06.1986

- Askeladden (https://askeladden.ra.no)

- MD - Planveileder — T1490

- Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i
planleggingen

- Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging — T-1442/2016
- Miljgstatus

- Naturbase.no

- NVE - Karttjenester

- NGU - Aktsomhetskart over radon http://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/
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